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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31,
december 2012 for RE Portefalje A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

™

R

Hans l)(agnus Kolby Hansen TMads Pauli Ringkjebing-
' Christiansen

Ior‘@(n Schen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i RE Portefolje A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for RE Portefalje A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. april 2013

tsautoriseret revisionsaktieselskab

tatsautoriyeret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investreringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter oprindeligt 126 boliglejemal. Selskabet afhander lgbende en andel
af lejlighederne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
12012 er der solgt 7 boliger, som alle er indregnet i omsaetningen. Omsaetning som falge af salg udger i
alt 36.450 tkr.

Selskabet opnaede i 2012 et resultat pa 6.378 tkr. Pa denne baggrund anser ledelsen resultatet anses
for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for RE Portefalje A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udleb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.



IBDO 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &£ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige egkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i evrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING......ciiiiiiiiiii e rec e e
Direkte omKkostNiNger....c.ccoviiiiiiiieiiiiiiir e aen,
Eksterne omkostninger........coeveviviiiiiniiiiiiiir e,
BRUTTORESULTAT .....cviiiiiniiiiiiiiiieiririeeeenenenenaananan

Personaleomkostninger.......cccveviieiiiiiiieiiiiniiienininenann.
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme........ccvuee.

DRIFTSRESULTAT ...ttt eecaenees

Skat af Arets reSULLAL. . ...eve et eeeereerrnrereeeneneearanennns

ARETS RESULTAT.....cciiuiiiiiiiieeeeereineeeeeerrineeeserennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat....ovoeeieiiieieiiiiiiiiiieiieiireeeieeennannen

Note

2012
kr.

50.420.237
-26.465.090

-9.173.920
14.781.227

-582.813
28.304.626

42.503.040

16.257
-5.928.636

36.590.661
-8.984.254

27.606.407

27.606.407

27.606.407

2011
kr.

3.868.616

0
-1.834.378
2.034.238

-111.173
0

1.923.065

7.726
-1.998.206

-67.415
-161.793

-229.208

-229.208

-229.208
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Boligeiendom.....cc.vuiriiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver..........ocevvveviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeann,
ANLAEGSAKTIVER. ..ottt e et aa s
Udskudte skatteaktiver.........covvviviiiiiiniiniiiiiiieeeeernenennn.
Andre tilgodehavender........cc.covvviiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.........ccoevuviiiiiiiiiiii e
LiKVIder. .. oo e
OMSAETNINGSAKTIVER......c.oviiiieiieiiiineieieeeeeneeneans

AKTIVER. ... .o

Note 2012
kr.

261.711.842
3 261.711.842

261.711.842
0

7.047.932
7.047.932
9.565.133
16.613.065

278.324.907

2011
kr.

257.414.453
257.414.453

257.414.453
682.984
2.634.824
3.317.808
1.995.604
5.313.412

262.727.865
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital........ccoceiiiieiniiiniiiniiiiini e,
Overfart overskud......ooovviviiiiiiiiiiiiiiiiciiiieannns

EGENKAPITAL......coovvviiiiiiiiniiiiiniiiniiiici e,

Afledte finansielle instrumenter........ooovvviveiviennnnss
SelskabssKat, oo iviiiiiii it e eee s

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2012

kr.

35.000.000
24.301.104

4 59.301.104
7.036.156
7.036.156

197.544.800
5 197.544.800

4.101.461
1.131.160
7.129.388
2.080.838
14.442.847

211.987.647

278.324.907

10

2011
kr.

35.000.000
-2.278.158

32.721.842
0
0

217.873.601
217.873.601

2.731.934

0

3.830.326
5.570.162
12.132.422

230.006.023

262.727.865
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NOTER
2012 2011
kr. kr.
Personaleomkostninger
LON 08 GAGET ... uiviniiiiiiiiiiti i recieeereenerereertnernrneaenenanns 579.227 110.813
= Y o] = PP TU 2.460 360
Omkostninger til social STKriNg.........covevvvviiiiiiiniiiiiieniennes, 1.126 0
582.813 111.173
De afholdte personaleomkostninger vedrarer vicevaert.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............ccuven.n.. 1.426.907 161.793
Regulering skat vedrerende tidligere ar.............cccocvevvininnnn. -178.420 0
Regulering af udskudt skat........cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineinens 7.735.767 0
8.984.254 161.793
Materielle anlaegsaktiver
Boligejendom
Kostpris 1. Januar 2012......ouirieiiiiiiiiiiieiinerereeeteir e errererereeenannenens 257.414.456
L= L - PPN 1.339.054
LY - R U -25.346.294
Kostpris 31. december 2012......c.ciriiiiiiiiiiii e e eeenens 233.407.216
Arets OPSKIIVIINGET ..evvvniiiin ittt ee et e et e e et e e eeeeeseaanans 28.304.626
Opskrivninger 31. december 2012..........ccccuieiiiiiiiiiiiiiii e, 28.304.626
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012...........cccovviiiiiviviiiininiinnnnen, 261.711.842
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2012........cccevvinieiininieerennnen, 35.000.000 -2.278.158 32.721.842
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...................... -1.027.145 -1.027.145
Forslag til arets resultatdisponering.............cecuveveneen.. 27.606.407 27.606.407
Egenkapital 31. december 2012...........ccccevervevrennnen. 35.000.000 24.301.104 59.301.104
2012
kr.
Selskabskapital 24. Maj 20171 ....c.uiiiieiiiiiiiiir it ieier ettt eaenen 500.000
Kontant indskud 31. maj 2011 ....cueeiiiiiiiiii i ceie e e reenenaes 34.500.000

Selskabskapital 31. december 2012...........ccveiiiiiiiiiiiirii e 35.000.000

1

Note
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgald

geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar

Banklan.......cccovvvevenenineninnnns 217.873.601 197.544.800 0 0
217.873.601 197.544.800 0 0

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet operationel leasingaftale med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 45
tkr. Den samlede restleasingforpligtelse udger 124 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets ejendom er stillet til sikkerhed for banklan.

Ejerforhold

Folgende aktionaerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Hansengroup A/S

Bredgade 4

6940 Lem St.

01 Invest s.a.r.l
2, rue Jean Engling
L-1466 Luxembourg

Mikkelborg Ejendomme ApS
¢/ o Henrik Mikkelsen, Hayrups Alle 7
2900 Hellerup

Chrispa ApS
Jernbanegade 27
6000 Kolding

TritusPartner ApS
Holmegardsvej 38
2920 Charlottenlund

Herbo Holding ApS
c/o Falkenhej, Saebygardsalle 9
4291 Ruds Vedby

Seholm ApS
Bredgade 43A
7250 Hejnsvig

12

Note



