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LEDELSESPATEGNING
Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2014 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
HSP Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 8. maj 2014

Direktion

Henrik Dahl Pedersen Sten Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i HSP Aalborg ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for HSP Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets sidste note og
ledelsesberetningens afsnit "usikkerhed ved indregning og maling”, hvori ledelen redegar for vaesentlig
usikkerhed i forbindelse med vaerdiansattelsen af selskabets ejendom.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 8. maj 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tom Johnsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Regnskabsaret har vaeret praeget af et marked, som er kendetegnet ved usikkerhed og tilbageholdenhed
til investering i fast ejendom. Finansieringsmulighederne til fast ejendom har i kelvandet pa den
internationale finanskrise vaeret betydeligt reduceret. Selskabets ejendom er vaerdiansat med baggrund
i en afkastbaseret model, hvor der kan vaere usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da
antallet af sammenlignelige handler har vaeret begraenset.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HSP Aalborg ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2013 2012

kr. kr.

DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiiieieeneereeneeneeeeneeneeneenees -58.404 18.872

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns -57.034 -47.253

RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeneeneeneeneanens -115.438 -28.381

SKat af Arets reSULtat......ceuereueeeeeee e eieieeeeieeeeeeeenenenanns 1 28.859 7.095

ARETS RESULTAT ...ctuiiniiniiniieieeieeieieeteereenenenenennennnns -86.579 -21.286
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns -86.579 -21.286

FALT o -86.579 -21.286
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiieeiieieeieeieeneeneenans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....o.cooviiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivninger.......ovveiiiiiiiiiieieiiiennnenenneenes
Overfart overskud.......coeiiiiiiiiiiiiiiiii e

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Langfristede geeldsforpligtelser.............coooeviiiiiiiiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviiiiiiiniiinnnn,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Geeld til associerede virksomheder..........c.cocviiiiiiniinnnn...
Anden gaeld...ooiniiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviviiiiiiininnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2013
kr.

3.000.000
3.000.000

3.000.000
4.571
8.413

12.984
12.984

3.012.984

130.000
1.323.493
-393.369
1.060.124
301.870
301.870

376.332
376.332

19.664
498.249
748.443

8.302
1.274.658

1.650.990

3.012.984

10

2012
kr.

3.000.000
3.000.000

3.000.000
9.869
8.184

18.053
18.053

3.018.053

130.000
1.323.493
-306.790
1.146.703
330.729
330.729

358.276
358.276

53.566
603.110
498.876

26.793

1.182.345

1.540.621

3.018.053
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NOTER

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Materielle anlagsaktiver

2013 2012
kr. kr.
-28.859 -7.095
-28.859 -7.095

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

Kostpris 1. januar 2013.....cciieiiiitiriieereieeeeaneerenneeeenneenens 1.235.343 162.012

Kostpris 31. december 2013.......ccceiiiiiiiiiiniinnennennnenn. 1.235.343 162.012

Opskrivninger 1. januar 2013, .. coiiiiiiiiiiiii i eiieeeenaaens 1.764.657 0

Opskrivninger 31. december 2013...........ccciiiiiiiiiiiiiinnnns, 1.764.657 0

Afskrivninger 1. januar 2013....ccoiriiiiiiiiiiiiiieeneenenneenen. 0 162.012

Afskrivninger 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn., 0 162.012

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...................... 3.000.000 0
Egenkapital

Reserve for Overfort

Anpartskapital opskrivninger overskud I alt

Egenkapital 1. januar 2013.......cc.ccevveeneenn. 130.000 1.323.493 -306.790 1.146.703

Forslag til arets resultatdisponering........... -86.579 -86.579

Egenkapital 31. december 2013.............. 130.000 1.323.493 -393.369 1.060.124

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2013 31/12 2013

geeld i alt geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 411.842 395.996
411.842 395.996

Eventualposter mv.
Ingen.

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar
19.664 290.025
19.664 290.025

11

Note
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NOTER
Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 396 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 3.000 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7

Regnskabsaret har vaeret praeget af et marked, som er kendetegnet ved usikkerhed og
tilbageholdenhed til investering i fast ejendom. Finansieringsmulighederne til fast ejendom
har i kelvandet pa den internationale finanskrise vaeret betydeligt reduceret. Selskabets
ejendom er vaerdiansat med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der kan vaere usikkerhed
om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler har veaeret
begraenset.



