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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET AF 17 AUGUST 1990. MIDDELFART ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. juli 2023

Direktion:

Jorgen Peter Jensen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET AF 17 AUGUST 1990. MIDDELFART ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET AF 17 AUGUST 1990.
MIDDELFART ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 5. juli 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af 2 ejendomme. Ejendommene omfatter
bade erhvervslejemal og beboelse.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsrapporten som going concern. De nuvaerende kreditter
forventes forlaenget pa uaendrede vilkar.

Budgettet for 2023 viser mindre overskud.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.ciititiiiiiiiiiiiieeeeeeeaenes 364.588 282.207
Af- 0g NedsKriVNiNger....covviiiiiiiiiiii e -287.411 -238.046
DRIFTSRESULTAT ...ttt eeeeee e e aenaes 77.177 44.161
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 2 -128.335 -126.521
RESULTAT FOR SKAT. ...t e -51.158 -82.360
Skat af Arets resUltat...o..e.vueeeeeniiiieiieeeireeeeeaeeneenennes 3 1.586 19.693
ARETS RESULTAT ...oiniiiiiiiiieieie e ee e -49.572 -62.667
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies -49.572 -62.667

FALT .o -49.572 -62.667



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse og forudbetalinger

for materielle anlaegsaktiver.......ccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 4

ANLZEGSAKTIVER ....ciiiiitiiiiiei et et eieenieenneenneaneennens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccccc.......
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende MOMS. ....coveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e caeeen
Periodeafgraensningsposter.....cooveeiiiiiiieiiiiiiiieeeenennnnnennns
@vrige tilgodehavender.......c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeens
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees

AKTIVER....coiiiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital ....ooeeeeiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivninger......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiienennneeeenns
OVerfart OVersKUd. ...oovveiiiiiiiiiiii ittt eiiiiiiaeeeens
2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns
Geaeld til realkreditinstitutter......ooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiinnn.. 5

Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnn..
ANden gald....oiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiiniennieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Usikkerhed ved going concern 8

2022
kr.

7.261.313
359.930

99.494
7.720.737

7.720.737

54.946
0
10.222
25.300
0
90.468

10

90.478

7.811.215

125.000
2.775.796
-1.755.949

1.144.847
464.567
464.567
1.607.402
4.105.571
5.712.973
235.846
14.348

550
188.084
50.000
488.828
6.201.801

7.811.215

2021
kr.

7.289.489
408.870

0
7.698.359

7.698.359

6.250
175.377
93.833
30.562
43.950
349.972

0

349.972

8.048.331

125.000
2.846.705
-1.777.286

1.194.419
466.153
466.153
1.831.755
0
1.831.755
238.280
14.348
52.518

0
4.250.858
4.556.004
6.387.759

8.048.331
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2022........ccvviiiiiiieiiiiiinnnnnn. 125.000 2.846.705 -1.777.286 1.194.419
Forslag til resultatdisponering.........c.ccoeeeviviiinnne.n. -49.572 -49.572
Overfarsler
Overfarsel til/fra andre poster.......cccevevvveiininnnnns -70.909 70.909 0

Egenkapital 31. december 2022...............c.......... 125.000 2.775.796 -1.755.949 1.144.847



NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt...............

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.............c..........

Materielle anlasgsaktiver

2022
kr.

128.335

128.335

-1.586

-1.586

Andre anleeg,

2021
kr.

126.521

126.521

-19.693

-19.693

Materielle
anlaegsaktiver
under udferelse
og forudbetalin-

Grunde og driftsmateriel og ger for materielle
bygninger inventar anlagsaktiver
Kostpris 1. januar 2022......c.cccovveieiiiiinnnennnnns 5.608.236 576.283 0
TilgaANG ettt e aes 210.296 0 99.494
Kostpris 31. december 2022...................... 5.818.532 576.283 99.494
Opskrivninger 1. januar 2022........cccvvveiueeenn. 4.195.076 0
Opskrivninger 31. december 2022............... 4.195.076 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.............. 2.513.822 167.413
Arets afskrivninger .........ovveiviiiiiiinininnnnes 238.473 48.940
Af- og nedskrivninger 31. december 2022..... 2.752.295 216.353
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.. 7.261.313 359.930 99.494
Verdi af indregnede aktiver, uden 3.702.593
opskrivninger efter § 41, stk. 1........ccoooiueeee.
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Gald til realkreditinstitutter...................
Anden ga@ld.....oviviiiiiiiiiiiiiii e

1.843.248 235.846

4.105.571

5.948.819  235.846

0

966.859 2.070.035

0 0

966.859 2.070.035
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for DDN
Middelfart ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er til 3. mand afgivet virksomhedspant kr. 500.000 med pant i tilgodehavender,
varelager, driftmateriel og goodwill. Der er ligeledes til 3. mand afgivet ejerpantebreve total
kr. 1.500.000.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsrapporten som going concern. Ledelsen forventer
at finansieringskilderne fortsaetter pa uaendrede vilkar. Det er ligeledes ledelsens vurdering,
at lejerne ogsa fremover har mulighed for at betale indgaede huslejeaftaler.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET AF 17 AUGUST 1990. MIDDELFART ApS for 2022 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccvvvviiiiiiiiiiiiineiinnneennn. 5-10 ar 30%

Grunde og bygninger er opskrevet til en tilnaermet dagsvaerdi. Tilnarmet dagsveerdi fastlagges ved
anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af sagskyndig vurderingsmand.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer normalt til nominel vaerdi.



