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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for K/S Gydevang 17 - 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivé, den 12. maj 2025

Bestyrelse
Ib Henrik Ronje Torben Renje
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisterne i K/S Gydevang 17 - 19

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for K/S Gydevang 17 - 19 for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

K/S Gydevang 17 - 19 - Arsrapport for 2024 2

Penneo dokumentnagle: E2ILO-V19ZZ-W9BF0-2PU56-16 XEP-GVDGV



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Hillered, den 12. maj 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Gydevang 17 - 19

Sjelse Allé 7

2990 Niva

CVR-nr. 302779 37

Stiftet: 20. februar 2007

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ib Henrik Renje, Bestyrelsesmedlem

Torben Ronje, Bestyrelsesmedlem
Komplementar Komplementarselskabet Gydevang 17-19 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Hostrupsvej 26
3400 Hillered
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 5.519.758 5.276
Andre eksterne omkostninger -451.285 -369
Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme -386.296 -1.057
Bruttoresultat 4.682.177 3.850
Andre finansielle indtegter 5.356 0
2 @vrige finansielle omkostninger -1.792.066 -1.707
Arets resultat 2.895.467 2.143
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.895.467 2.143
Disponeret i alt 2.895.467 2.143
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 70.440.750 70.441
Materielle anlaegsaktiver i alt 70.440.750 70.441
Anlzgsaktiver i alt 70.440.750 70.441
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 108
Periodeafgraensningsposter 751.232 223
Tilgodehavender i alt 751.232 331
Likvide beholdninger 452.081 0
Omsztningsaktiver i alt 1.203.313 331
Aktiver i alt 71.644.063 70.772
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Overfort resultat 34.229.970 30.801
Egenkapital i alt 34.229.970 30.801
Gealdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 32.743.622 34.315
Deposita 2.127.983 2.111
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 34.871.605 36.426
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.561.942 1.334
Geld til pengeinstitutter 0 1.241
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.953 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 448.665 173
Geeld til tilknyttede virksomheder 56.341 50
Anden geeld 453.587 747
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.542.488 3.545
Gealdsforpligtelser i alt 37.414.093 39.971
Passiver i alt 71.644.063 70.772

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsveerdi

7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter drift og administration af ejendommen Gydevang 17-19.

2024 2023
kr. t.kr.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.792.066 1.707
1.792.066 1.707

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 51.802.525 51.362
Tilgang i arets lab 0 441
Kostpris 31. december 2024 51.802.525 51.803
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 18.638.225 18.638
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 18.638.225 18.638
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 70.440.750 70.441

Ejendomme verdiansattes en gang arligt (senest pr. 31. december 2024) til dagsvaerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
31/12 2024
Afkastkrav, bolig, (%) 7,4
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)

Foelsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger t.kr. 70.441 pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden.

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med t.kr. 2.354. Egenkapitalen vil

dermed blive reduceret fra de nuvarende t.kr. 34.230 til t.kr. 31.876.

Kontant andel af stamkapital
Stamkapitalen udger kr. 25.000.000 fordelt pa4 kommanditistanparter a kr. 2.500.000.

Gealdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi 31. december 2024

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

Kortfristet

Geld i alt del af lang- Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld efter 5 ar
kr. kr. kr.
34.305.564 1.561.942 32.743.622 25.917.138
2.127.984 0 0
36.433.548 1.561.942 34.871.606 25.917.138
Investerings-
ejendomme

kr.

70.440.750

kr. 32,7 mio., er der givet pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2023 udger kr. 70,4 mio.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Gydevang 17 - 19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og

indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Skat af virksomhedens resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets &rsregnskab, da
disse péahviler den enkelte kommandist personligt.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, der er fastsat ved markedsrapporter, danner grundlag for ejendom-
menes dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  2025-05-14 21:12:04 UTC   Ib Henrik Rønje        95.166.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-14 21:12:22 UTC   Penneo system          95.166.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-14 21:12:50 UTC   Penneo system          95.166.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-14 21:14:34 UTC   Ib Henrik Rønje        95.166.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-14 21:14:36 UTC   Penneo system          95.166.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-14 21:14:40 UTC   Ib Henrik Rønje        95.166.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2025-05-15 11:27:24 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Torben Rønje" at "tr@roenje.dk"                                     
  2025-05-16 11:28:19 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Torben Rønje" at "tr@roenje.dk"                                     
  2025-05-17 11:29:12 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Torben Rønje" at "tr@roenje.dk"                                     
  2025-05-18 11:30:20 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Torben Rønje" at "tr@roenje.dk"                                     
  2025-05-19 09:29:38 UTC   Penneo system          62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-19 11:31:17 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Torben Rønje" at "tr@roenje.dk"                                     
  2025-05-19 15:28:54 UTC   Torben Rønje           87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-19 15:29:01 UTC   Penneo system          87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-05-19 15:29:26 UTC   Torben Rønje           87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-19 15:29:27 UTC   Penneo system          87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-05-19 15:29:33 UTC   Torben Rønje           87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem      
  2025-05-19 15:29:34 UTC   Nicolai Pandorff       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                
  2025-05-20 04:55:17 UTC   Claus Koskelin         93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-20 04:55:23 UTC   Penneo system          93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-20 04:55:47 UTC   Claus Koskelin         93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-20 04:55:49 UTC   Penneo system          93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-20 04:55:54 UTC   Nicolai Pandorff       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Linea Rothe Conforti" at "lc@les.dk"                                         
  2025-05-20 04:55:54 UTC   Claus Koskelin         93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor    
  2025-05-20 05:18:45 UTC   Linea Rothe Conforti   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-05-21 04:56:14 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linea Rothe Conforti" at "lc@les.dk"                                
  2025-05-21 05:07:34 UTC   Linea Rothe Conforti   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-05-22 04:57:14 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linea Rothe Conforti" at "lc@les.dk"                                
  2025-05-22 05:12:02 UTC   Linea Rothe Conforti   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-05-22 13:56:06 UTC   Linea Rothe Conforti   89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-22 13:56:13 UTC   Penneo system          89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-22 13:56:43 UTC   Linea Rothe Conforti   89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-05-22 13:56:45 UTC   Penneo system          89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-05-22 13:56:49 UTC   Penneo system          89.150.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                        
  2025-05-22 13:56:49 UTC   Linea Rothe Conforti   89.150.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                                        
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