TUf.: 96 34 73 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

Y —— www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 2022 26 70

AB LEJLIGHEDER APS
C/0 ALLAN BJERREGAARD, LILLE TINGBAKKE 8, 1. TH., 9310 VODSKOV

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 14, april 2021

Allan Bjerregaard

CVR-NR. 39 27 30 47



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SElSKADSOPLYSNINGET. . . ettt ee ettt et et e et eeneeeneeaneeaneeaneeaneaannsanens 3
Erklaeringer
LedElSESPAtEGNING ...\ e enenenenet ettt ettt et e et et et et e e et et eaessnenenerarasenenenaaaanenan 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger.......c.cccvvieviiiiiiiiiiiinennnenn. 5
Ledelsesberetning
LedelsesberetniNg . ...ccuu it ietiit i ee et eet et eeteeteeneeeneeeneeaneeaneeaneeaneeaneaanenns 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULLATOPGAIEISE. . ettt e et et eteenteeneeeneeaneeaneeaneeanesnnesnnenns 7
512 o Lol e 8
EQenKapitalopGarelSe .. oo it e sttt e e et e et eeneeeneeeaeeaeeanaas 9
0 = N 10-11
Anvendt regnsKabSPrakSiS . ...ueeutretretretiieretreeretrenereneraneraeeeaneenneenneenneenneanes 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

AB Lejligheder ApS
c/o Allan Bjerregaard
Lille Tingbakke 8, 1. th.

9310 Vodskov

CVR-nr.: 39 27 30 47

Stiftet: 21. januar 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Bjerregaard

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for AB Lejligheder ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vodskov, den 14. april 2021

Direktion:

Allan Bjerregaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i AB Lejligheder ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AB Lejligheder ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 14. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger og er pavirket af lavere afkast pa
investeringsejendommene. Ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret i de kommende
ar ved et gget aktivitetsniveau.

Da de forhold, som i gvrigt er nedvendige for en bedemmelse af virksomhedens aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciiivtiiiiiiniiiiniiniiiiiinninennes

Andre driftsomKkostninger.....c.ceevvviiiiiiiiiiiiiiiiieeieeenenns
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT.....etiniiiiieine ittt e e eeenenens
Andre finansielle omkostninger........c.ccooeviiiiiiiiiiiiiinnnnn,
RESULTAT FOR SKAT....eiuiiiiiiiieiiiieieiieieeeeeeeeeeenens
Skat af Arets resultat.......veveeenveneniineiiiierieeeeeeneeennes

ARETS RESULTAT ...cvuniiiieiinieiieeiieetineerineenneenineannnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

139.390

-52.500
-110.000

-23.110
-70.560
-93.670
20.608

-73.062

-73.062

-73.062

2019
kr.

138.644

0
-27.004

111.640
-90.209
21.431

3.336

24.767

24.767

24.767
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......ccccevveiiieeninennnennen.
Materielle anlaegsaktiver............c.coeevvenenne.n.

ANLZEGSAKTIVER.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Udskudte skatteaktiver.......ccooveeinnnnnnnnnnnn.
Tilgodehavender..........ccccoevviiiiiiiiiinnnnnn...

Likvide beholdninger.............ccvviiiiiiiiinnn...
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccccviiiiinininnennennenens

AKTIVER. ..ot

PASSIVER

Selskabskapital.......ccoovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns
Overfart resultat.....ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

EGENKAPITAL.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiineas

Prioritetsgaeld - Totalkredit

Prioritetsgaeld - DLR Kredit.........ccocvveeennnnnn...
Langfristede geeldsforpligtelser...........coovviiieiiiiiiinnnnnn...

Prioritetsgaeld......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevenennn...
Geeld, tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat.......oevereiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld....ooiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.........ccoeeevveennnnne..
Kortfristede geeldsforpligtelser.

GALDSFORPLIGTELSER........ccvviviiiniininnnnenn,

PASSIVER......ociviiiiiiiiiiiiiiiiine

Eventualposter mv.

Medarbejderforhold

Note 2020

kr.

4.390.000
2 4.390.000

4.390.000

39.069
39.069

19.641
58.710

4.448.710

50.000
-86.260

-36.260

1.320.795
1.913.922
3 3.234.717

77.000
15.000
30.867
1.037.463
3.307
82.646
3.970
1.250.253

4.484.970

4.448.710

2019
kr.

4.500.000
4.500.000

4.500.000

15.154
15.154

78.379
93.533

4.593.533

50.000
-13.198

36.802

1.311.320
1.986.586
3.297.906

90.000
16.478

0
1.052.545
11.818
79.834
8.150
1.258.825

4.556.731

4.593.533
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.......cccveeiiiiiiiieriernereeeaneeanannn,

Forslag til resultatdisponering.......cccveeeviiiieiieiiieiriereennnennn,

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 -13.198
-73.062

50.000 -86.260

| alt
36.802
-73.062

-36.260
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 3.307 11.818
Regulering af udskudt skat........ccooevvieiiieiiiiiiiiiiiiienneennen. -23.915 -15.154
-20.608 -3.336
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. JanUar 2020......ccueiineiitientieteeneeenteenteaneeaneeaneesneesneesneeaneens 4.527.864
Kostpris 31. december 2020...........c.cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4,527.864
Opskrivninger 1. januar 2020.....c.ceeiteeiteeneeeeeeneeaeeeneeeneeeneesneesneseneeenens -27.864
Arets vaerdiregULEring. ........vvniuniieieie e -110.000
Opskrivninger 31. december 2020..........c.cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens -137.864
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccevvviieiiniiniiniininnenn.. 4.390.000

Dagsveerdi for investeringsejendom

Investeringsejendommene er beliggende i Aalborg og er byejendomme. Ejendommens
dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor vaerdien
opgaeres pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendomme i et normalar er vurderet i niveauet
135-155 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 3,25%-3,50%
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
falgende belab:

Boligudlejning

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020 ......cciiieiiiiieiiiii ittt eeiieeeieeaeaeaaaas 110.000
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgzeld  31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Prioritetsgaeld - Totalkredit.................... 1.323.795 3.000 1.247.000 1.326.320

Prioritetsgaeld - DLR Kredit..................... 1.987.922 74.000 1.618.000 2.061.586

3.311.717 77.000 2.865.000 3.387.906

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bjerregaard
Invest Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AB Lejligheder ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme og vand indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



