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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Danish Investment Group A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den

Direktion

Michael Thygesen

Bestyrelse

Michael Thygesen Henrik Brusgaard Steen Frydkjaer Andersen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Danish Investment Group A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Danish Investment Group A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henlede opmaerksomheden pa at selskabet efter
statusdagen har udlodet 960.000 kr., hvilket har betydet at selskabet har tabt over halvdelen af
selskabskapitalen hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skagen, den

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kgb og udlejning af beboelses- og/eller erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling som forventet.

Selskabet har i regnskabsaret afhaendet alle 4 ejendomme, og der har herefter ikke vaeret nogen saerlig
aktivitet i selskabet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Generalforsamlingen besluttede den 23. december, at omdanne selskabet fra aktieselskab til
anpoartsselskab. Det blev i samme forbindelse besluttet at nedsaette selskabskapitalen til 80 tkr.
Omdannelsen er endelig registreret hos Erhvervsstyrelsen den 21. marts 2014.

Selskabet har efter kapitalnedsaettelsen i 2014 foretaget en ekstraordinaer udlodning pa 960 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Danish Investment Group A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt diverse ejendoms-
omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

Andre driftsomkostninger.......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineen.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ...c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieneeeae

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiiiiinnn..

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenneernnnes
SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013
kr.

136.600

-9.840
0

126.760

6.013
-259.063

-126.290

-8.637

-134.927

-134.927

-134.927

2012
kr.

725.239

0
586.587

1.311.826

0
-730.162

581.664

-79.369

502.295

502.295

502.295
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

Likvider.......c.ccccovvveee...
OMSZATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.......c.ccooenni.
PASSIVER

Aktiekapital.................
Overfort overskud..........

Geeld til pengeinstitutter.
Selskabsskat Tyskland.....
Anden geeld.................

Periodeafgraensningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieaenan,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

2013
kr.

0
0

1.103.695

1.103.695

1.103.695

1.200.000
-220.124

979.876

0
0

313
88.006
35.500

0
123.819

123.819

1.103.695

10

2012
kr.

13.058.088
13.058.088

13.058.088

78.193
78.193

99.554

177.747

13.235.835

1.200.000
-85.197

1.114.803

11.190.600
11.190.600

788.811
79.369
45.526
16.726

930.432

12.121.032

13.235.835
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NOTER

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Materielle anlagsaktiver

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2013........cceviiiiiiinnennn...
Vaerdireguleringer solgte aktiver.....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiineneeenns
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2013.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...........cccvvvvininnnenn...

2013
kr.

8.637

8.637

2012
kr.

79.369

79.369

Investerings-
ejendomme

12.572.078
-12.572.078
0

486.010
-486.010
0

0

Investeringsejendomme er malt pa basis af eksterne vurderinger fra ejendomsmaegler.

Egenkapital
Aktiekapital
Egenkapitaol 1.Januar 2013, i 1.200.000
Forslag til arets resultatdisponering........c.cccccevevnvennn...
Egenkapital 31. december 2013..........cccceiiiiiinnnnn., 1.200.000
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013
geeldi alt geeldi alt
Banklan.......cceeveniininiininnanes 11.190.600 0
11.190.600 0

Eventualposter mv.
Ingen.

Overfort
overskud

-85.197
-134.927

-220.124

Afdrag
naeste ar

0

0

| alt

1.114.803
-134.927

979.876

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Ringkjgbing Landbobank A/S, er der afgivet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger O kr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 10.248.260 kr., som fordelt nedenfor:

Ejerpantebrev nom. 2.960.000 DKK med pant i ejendommen, Muhliusstrasse.
Ejerpantebrev nom. 2.885.260 DKK med pant i ejendommen, Knooper Weg.
Ejerpantebrev nom. 2.146.000 DKK med pant i ejendommen, Gabelsbergerstrasse.
Ejerpantebrev nom. 2.257.000 DKK med pant i ejendommen, Harriesstrasse.

Ejerforhold 7
Folgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

Heca Holding ApS
P.S Kragyers Vej 2 A
8270 Hajbjerg

BEMACA Holding ApS
Rikkeshave 16
5250 Odense SV

Niels Kjelstrup Holding ApS
Holmetoften 66
8270 Hajbjerg

HP 244 ApS
Holme Parkvej 244
8270 Hajbjerg

SH Green ApS
Kong Hans Vej 18
7100 Vejle

Cathnic Revision ApS
Tollgsevej 192
4340 Tollase

SA Skagen ApS
Skovvej 3
9990 Skagen

Mity Holding ApS
Vestre Skovvej 18
8240 Risskov



