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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
K/S Lilldnge-Svégertorp, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 11. juni 2014.

A

Jens Ulrik Jacobsen Hs—ffrlk Bjerre-Petersen

Philip Helﬂer Lenborg

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Lilliinge-Svagertorp, Sverige.

Piategning pa Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lilldnge-Svagertorp, Sverige for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pa note 1, hvoraf det fremgar,
at selskabet forventes oplest i labet af 2014. Det er investornes hensigt, at tilforer den fornedne
likviditet i kombination med, at det forventes at selskabet modtager refusioner i forbindelse med
tvister mv. Dette danner baggrund for, at arsregnskabet er udarbejdet under forudsatning af
selskabets fortsatte drift.

Erklaringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i strid med &rsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kegbenhavn, den 11. juni 2014.

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
|Medlem af RevisorGruppen Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Lillinge-Svagertorp, Sverige
c/o AB92
Ryvangs Allé 68
2900 Hellerup

CVR-r.: 26 49 60 47
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Lillinge-Svagertorp, Sverige

Bestyrelse Jens Ulrik Jacobsen
Mads Erik Bjerre-Petersen
Philip Helmer Lonborg

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2013, et underskud pa kr. -2.988.423, anses for utilfredsstillende.
Arets resultat for 2013, et underskud pa kr. -11.908.348, hvilket tilsvarende anses for
utilfredsstillende. Resultatet er pavirket af afhaendelsen af selskabets ejendomme.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -2.685.177.
Selskabet har i december 2013 afthandet ejendommene med et tab pa tDKK 8.920.

Selskabet forventes afviklet i 2014 som et solvent likvidation, hvor investorerne foretager de
nodvendige indskud efter modtagelse af erstatninger som folge af tvister mv. Eventuelle
erstatninger er ikke medtaget i regnskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
arsregnskabet for 2013.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Lillinge-Svagertorp, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &t.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrorer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninget.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtzegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtzgten vedrarer.

Driftsomkostninger

[ driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beeres af
lejer.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



'b GrantThornton 6.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
gaeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets A&rsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er ethvervet med henblik pa at opn afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede = omkostninger.  Vardireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Dagsvardien
méles pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, maéles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer". Andre gzldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensnings poster -
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfolgende
regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013
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BRUTTORESULTAT ..cccociiirenircrecranessnnessnssssssascsnsessassancses
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ARETS RESULTAT (undersKud)........ccreesereeseresesesensasesses
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2012
i tkr.
3.240.087 4.193
36.442 534
3.203.645 3.659
1.514.362 713
1.689.283 2.946
4.677.706 3.073
-2.988.423 -127
-8.919.925 -8.469
-11.908.348 -8.596
-11.908.348 -8.596
-11.908.348 -8.596
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER

Noter

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

(7) Investeringsejendomme.........ccceeererrererreereereeneramissnsseesesss
ANLAEGSAKTIVER I ALT....ccccoiininninsnnscnscessnssasessasssssassasse
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende investorindskud.........cccoecuriieniniiieniiiieniueenans
Tilgodehavende lejeindtagter.........coovvviviiiininiiiinniiiieniinnnn

Tilgodehavende ejendomsskat..........cccevvveriieniiiicinniiniiiinecnens
(6) Andre tilgodehavender...........cccocvciiiiiniiiiniiiineniniiniciiise e

Tilgodehavender i alt.........ccceccviiiiirireensninisnessnnssnnscsnnnnsanns
Likvide beholdninger...........cccoviivueererreisseseseessssesseessesssssnsssns
OMSATNINGSAKTIVER I ALT...ccccccsisuisnssncsnssncssssansens

INKTIVIRRY 1| A NIE T eeeeereeemsererseeseeeeeeeen: eeeeeeeermereenmeeermeneeer.
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i tkr.
0 65.355
0 65.355

0
0 10
312.807 996
90.217 23
374.096 300
777.120 1.329
577.475 409
1.354.595 1.738
1.354.595 67.093
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EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital..........cccvvuereniireninnrinnninssennnn
OVETTOTT TESUITAL...vevvvreeeiineeeeivrereeresisssssrsneressneesssessessoreaseressessas

EGENKAPITAL I ALT iweessmrsonssnsonsssasnsnsssarnsersensosnsesnsrnasnase

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

HypoteksIan........coovviniiiiiiiiiiiiinsssnss s
ApS Komplementarselskabet Lillinge-Svagertorp, Sverige...
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser.............ce.....

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser.....................
GRIASDIEV....vivieirreeirieeicrerie sttt s es e saaeens
Gaeldsbrev (INVESTOTEINE) ....cveevveererrveenrersserrsrsrsensessseerssasssacsens
FINANSIAN. .....ccciiieiiirieieiieccirerre et eee e e s ees e s sbnae e
Kassekredit (max. kr. 3.500.000)......cccccceevemimrrnrercersieerinnens
Bankgzeld ........ccovieeeiieerie e e
ApS Komplementarselskabet Lilldnge-Svagertorp, Sverige...
SKatteKONtO....ocvverereeriiriiecieniessi e
Leverandorga®ld.........ccoooveeriiiiiiieesiesiessineerensessssesssnnsenserens
Selskabsskat, SVEIige.......cccoovririeiieirririnriieenninenoreessneeeesessenns
Anden geld........ccooeoiicrinricrniencni e ST R
PeriodeafgraensningsSposter .........ccccevverveeriiriinenieennieeesneen e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT......ccccocsnisenssnnsnansanennans

PASSIVER I ALT ccssussenasseroonsossnersssssorsvsssossasorasavnsasnexsanmmnonsns
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2012
i tkr.
22.100 22
-2.707.2777 9.396
-2.685.177 9.418
0 42.699
0 109
0 -10.132
0 32.676
0 10.132
0 200
1.688.938 500
0 8.036
501.127 3.451
99.524 0
119.396 0
265.874 0
426.403 171
195.066 229
743.444 1.493
0 787
4.039.772 24.999
4.039.772 57.675
1.354.595 67.093
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NOTER

FORTSAT DRIFT M.V.

10.

Selskabet forventes afviklet i 2014 som en solvent likvidation hvor investorerne foretager
de nedvendige indskud i kombination med, at det forventes at selskabet modtager

yderligere refusioner/erstatninger i forbindelse med tvister mv.

DRIFTSOMKOSTNINGER
Ejendommens andel i vedl. og feellesudgifter, netto.............. 36.442
Forsikringer s aunsipissisiismisissiisiim i s isissi s 0
Markedsforingsbidrag.........ccoceeirvveecverninniieniir e 0
Konsulenthonorar..........ccoccovceiiiiniininneiiiiinnnnnn, 0
36.442
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Ejendoms- og selskabsadministration............ccceeveevvevververnnn 198.503
BestyrelseShonorar...........ceeceeveevncnneeninincneiennee e 362.483
Revision og regnskabsmaessig assistance..........cceeevernneecnnens 35.500
Anden regnskabsmaessig assistance, inkl. reg. sidste ar......... 103.740
Regnskabsmaessig assiStance...........oouvverervisersaeruensesssneninens 99.000
AdVOKAL......coiiiiriiiiiniiiniier s 81.889
Udenlandsk reVISOL........ccoiviiioririirnemiommmimmnsimsniessiesesiesn 45.958
UdlejningSproviSion. .........cceveeeveeererssnneersssssessmmiessessnreenes 0
Konsulenthonorar..........cccceoveveeneensienienenienneisenens 467.784
Bestyrelsesansvarsforsikring.........c.coveeierrecineninnensee e 0
RejSEOMKOSININGET.....cvirveereiiierecenieinineene e seaeseeae e 0
TelefON. ccveeiiieeeiier et 4.672
(€15 0) 4 (< ST OSSOSO OSSP O TSP UPR PSPPI 8.729
DVEige OMKOSININGET......ccvvirreerererieesrenneereeseseaees e sreesnsens 106.104
1.514.362

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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229
149
32
27

65

19
133

28

o O

26

713
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2012
i tkr.
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
PengeinStitutter......cooveeeeeiirrecrreerienreenieiees s 1.885.857 1.957
FiNanSIAN. .ppmsesereratmessasansmssssnmnsnsssenmnsnsssedinntbnamsiiar ey Ais s 562.636 657
GRIASDIEV ..vvieiireeieiieireeceseeeerte s ee e ssne st 0 26
L€ 72511 K] o R R 0 2
KasseKredit............c.cueereeereere sagsnsmsspssemissisiabsssassisisiisnamsonsnessiges 168.861 293
Breakage costs ved indfrielse af 1an..........cccceveriviincinienenn. 1.368.713 0
ApS Komplementarselskabet Lillinge-Svagertorp, Sverige.. 16.356 15
Leverandorer ., oo mimmismiihin g onaaememares 11.668 6
Ej fradragsberettigede renter.........c..coeevvnenninnniieiiiiniinnen 14.821 20
Bankgebyrer mv.........cooovervnerriiiininininnnne s 7.777 32
Kursregulering valuta..........cccovveieieveeeniinninneneennesimemeesseens 714.365 78
4.751.054 3.086
Finansieringsindtegter:
B AN K IV T iy ims w5 s s s S G 3.328 13
Lejere, renter vt 64.926 0
Ikke skattepligtige renter.........cccoevveeveneiniiiiiiniicciirnrerssennn 5.094 0
73.348 13
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO......cccccccoovvenininriennns 4.677.706 3.073
5 VARDIREGULERING, NETTO
Ejendomme, vaerdiregulering i 4ret..........ccovvevienciicniiicnininns 0 -6.303
Finansiering, veerdiregulering i aret..........cccoveeiveiieriiieniiiennns 0 -2.166
Tab ved salg af €jendomme .........cceceevviiiinniiinninieineninen 8.919.925 0
8.919.925 -8.469
6 ANDRE TILGODEHAVENDER
Mellemregning Lilldnge-Svagertorp 2, SVEIige......ccviiiiiciuiieiininrinsnninernerens 27.875
Tilgodehavende SVensk MOMS........ccconineiiininineesssssmessssssossassaessossmassvsnrnsrsss 70.455
Tilgodehavende dansk moms........cccveerirniininnecumssvssssssasomsanssespaseansonssrrsnssns 245.131
Andre kortfristede tilgodehavender...........c.ccovviiiiiiinniinniiininennee s 30.635
374.096

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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7

INVESTERINGSEJENDOMME
SEK DKK

Kostpris 1. januar 2013.......cocceverrvimrereieneeeriineesennesesseesneens 80.098.991 65.112.511
Arets HIGANG wevissssmissinsinvusisisnmmisim i s 0 0
F N RN 1T R —————— -80.098.991 -65.112.511
Kostpris 31. december 201 3uiuusssssimassssisssmssemsissmaisisess 0 0
Veardiregulering 1. januar 2013........ccceevvvvrvnrveenennecreenennne -5.098.991 242.489
Veardireguleringer i dret suumpmussimsmsimeiinmsaimsiemisioin 0 0
ATLets AfZaNg.......cvueveveieeeeereeee et 5.098.991 -242.489
Verdiregulering 31. december 2013.........ccccvevvceiviieneencnnennn 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013.........coeveuveneene 0 0
Valutakurs, statusdag..........cccevvvrecereerrenesssnsssensseesseessneesnes 83,56

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter 4 Kr. 221 uuunmnssmissnimmsmssasssasssessmessisis 22.100

Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter 4 kr. 140.000. 50000 sumniasmsimamgemmiiiams 14.000.000
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger.........ccccvvvvereeiriirinneeisnrens -26.852
OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2013, cienersssmnsssiiismismivsims s s e 9.396.137
Svensk filialsKat. ...... .csimassesmmasimsmsmissisdsmisots sammaits b i -195.066
ATELS OVEITBISEL... ..ottt ettt ssa e enssenens -11.908.348
Saldo 31. december 2013, ... .ot ebe s e e ebe s -2.707.277
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10 PENGEINSTITUTTER
Restgzeld  Valutakurs  Kursverdi

Pengeinstitutter i SEK.......ccceocevinnieinninne. 0 83,56 0
(Afdrag i &ret SEK 49.000.000)

11 GALDSBREV

Kursvaerdi
LA 1 DKK . pusemsmornsommesansmsassmanssmamspssasssassssssmmonssenssssedhoen i rosesesosssisy s dsresssasasaion 0
(Afdrag i aret DKK 200.000)
12 GALDSBREYV (INVESTORERNE)
Kursvaerdi
LAN 1 DK K cusuinssnviomserisssesssssssusesseassaosonsasssssssssssissassismessssssasss siaeatsfessveonssassaens 1.688.938

(Afdrag i aret DKK 0)

13 FINANSLAN
Restgzeld  Valutakurs Kursvardi

T ) ) T 0 83,56 0
(Afdrag i aret SEK 9.221.760)

14 ANDEN GALD

Udenlandsk reViSOTL.........veerrseammsmmpssmasznsussnssssibsmtiniisssaiinssssisssdiiminmss i 59.829
DansK FEVISOL....cvverirrereeesseresimmsmenspsesesrs o sNEm P A RO ST SR H O TS aT eSS 35.500
Forudbetalt 1eje...........coererirepnpmisssssssssvasiossssssossiohsiinssmmssciamiaismsivesinioms s s 45.804
Skyldig konsulenthOnOTar.........veeersasiessssssassnsssissassassaisrassasssassstosssssnssasssssnnsassuion 559.852
Andre skyldige OmKOStNINGET,,.,..ivxsssiinssnsisasissommessorisssimiomsiss Gissessasi osiisssiiasss 42.459

743.444
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