danrevi

ASSENS

Nordsjaellands Riviera A/S
Svanevej 10-12

5690 Tommerup

CVR-nr. 28 32 11 47

Arsrapport for 2014/15

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den q_‘b/\\ -0\

y  a

NictsPéersens

Dirigent

v/ Registreret Revisor Per Johansen
Sdr. Ringvej 2, 1. sal | 5610 Assens | Telefon 64 7116 88 | Fax 64 7156 88 | assens@danrevi.dk | www.danrevidk
Giroreq. nr. 3574 konto 0009136185 | CVR 17 63 28 41



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafthengige revisors erkleringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning =]
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni 9
Balance 30. juni 10

Noter til arsrapporten 12



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags’ dato behandlet o -godkeﬁ& arsrapporien  for
regnskabséret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 for Nordsjellands Riviera A/S.

Arsrapporten aflagges 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 og resulatet af sclskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. jumi 2015.

I.edelsesberetningen indehoider efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold.
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 17. november 2015
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Nordsjeellands Riviera A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nordsjallands Riviera A/S for regnskabsaret 1. juli 2014 -
30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion med forbehold.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Arsregnskabet indeholder en ekstaordinr post. Det er kurstab tkr.3.737 pa et udlandslan.
Denne optagelse af et kurstab som ekstraordinar post, er efter vor opfattelse i strid med
arsregnskabsloven, da den retteligt skulle vaere under finansieringsudgifter.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion med forbehold

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af de forhold, der er
beskrevet 1 grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, henleder vi opmarksomheden pa arsregnskabets note 1 og
7. Det fremgar heraf, at der er usikkerhed om going concern (note 1), og usikkerhed om
vardien af méling af ejendommenes vardi (note 7)

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-

grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Assens, den 17. november 2015

Danrevi Assens
Registreret revisionsfirma

{ o~

Per Johansen
registreret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og salg af fast ejendom

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er optaget til kostpris. Der er usikkerhed om denne veerdi, men under
hensyntagen til den pris- og afstningsmassige udvikling pa ejendomsmarkedet, mener vi, at
det er forbundet med usikkerhed at fastsatte ejendommenes handelsvaerdi.

Der verserer en sag hos SKAT om momsfradrag ved opforelsen af ejendommene. Sagen er
endnu ikke afgjort, men det er ledelsens opfattelse, at sagen afgores til selskabets fordel.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med fokus pé udlejning af selskabets
salgsejendomme.

Selskabet har hidtil haft et udlandslan i CHF. I forbindelse med valutauroen i foraret 2015 blev
lanet indfriet hvilket, medferte et realiseret kurstab péd tkr. 3.737. Belebet er opfert som
ekstraordingre poster

Arets resultat udviser et underskud pa kr 6.115.469,- bl.a som felge af ovennavnte forhold.

Resultatet anses som utilfredsstillende. Selskabets balance udviser en negativ egenkapital pa
kr. -35.244.533.

Koncernen vil stille den fornedne likviditet til radighed, hvorfor regnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordsjellands Riviera A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2014/15 er aflagt i danske kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtacgter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risiko-
overgang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjzlpemate-
rialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder..

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemeessigt
overskud.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere vardi.

Varelageret bestar af hotellejligheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lancoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.



Resultatopggarelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Ekstraordinare omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2014/15 2013/14
kr. tkr.

411.221 261
-984.015 -612
-572.794 -351
-572.794 -351
-572.794 -351
2 -2.264.697 -3.106
-2.837.491 -3.457
-3.737.503 0
-6.574.994 -3.457
3 459.525 547
-6.115.469 -2.910
-6.115.469 -2.910
-6.115.469 -2.910




Balance 30. juni

Aktiver

Ferdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014/15 2013/14

kr. tkr.

43.816.683 43.817

43.816.683 43.817

1.002.237 865

43.184 40

1.045.421 905

44.862.104 44.722

44.862.104 44,722
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Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Langfristede gzeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og maling
Andre uszdvanlige forhold i arsrapporten

Note 2014/15 2013/14
kr. t.kr.
1.000.000 1.000
-36.244.533 -30.129
4 -35.244.533 -29.129
4.000.000 4.000
4.000.000 4.000
51.373.530 47.884
545.879 242
24.072.513 21.610
114.715 115
76.106.637 69.851
80.106.637 73.851
44.862.104 44.722
1
5
6
7

11



Noter til arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har en betydelig negativ egenkapital kr -35.244.533. Der er indgéet en aftale med
selskabets bankforbindelse om fortsat finansiering, som led i denne aftale har et sesterselskab

forpligtet sig til at tilfere likviditet.
Selskabet har derfor ikke @ndret veerdianszttelsesprincipper.

2014/15 2013/14
kr. tkr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 671.300 625
Andre finansielle omkostninger 1.593.397 2.481
2.264.697 3.106
Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -459.525 -547
-459.525 -547

12



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. juli 2014 1.000.000  -30.129.064 -29.129.064
Arets resultat 0 -6.115.469 -6.115.469
Egenkapital 30. juni 2015 1.000.000 -36.244.533  -35.244.533

Selskabskapitalen bestér af 1.000.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke veaeret endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Alle aktier i selskabet ejes af Tommerup Ejendomstrading A/S

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet NP Holding A/S (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har tabt en sag om forurening pa grunden, hvor selskabet er blevet palagt at fjerne
forureningen. Selskabet skenner, at det vil medfere en udgift pa ca 200.000 kr. Belobet er
ikke afsat.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 37.500.000 i ovenstiende grunde og
bygninger til sikkerhed for bankgzld. Bogfort veerdi 30/06 2015 udger 43.816.683 kr.

7 Usikkerhed ved indregning og miling

Varelageret bestar af 15 hotellejligheder til en indregnet kostpris pa kr. 43.816.683

Under hensyntagen til den pris- og afsetningsmaessige udvikling pa ejendomsmarkedet, er
det forbundet med usikkerhed at fastsatte ejendommenes handelsveerdi,

da der vil veere risiko for tab ved salg.

Der er usikkerhed om tilgodehavende moms kr 991.137, da SKAT har rejst en sag om
selskabets manglende fradragsret ved opferelsen af ejendommene.
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