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Sports Academy Denmark Property ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Sports
Academy Denmark Property ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.01.25-31.12.2b.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 7. maj 2026

Direktionen

Sgren Stampe
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Sports Academy Denmark Property ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sports Academy Denmark Property ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sports Academy Denmark Property
ApS for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Sports Academy Denmark Property ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-
konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 7. maj 2026
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Sgding Paulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34326
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Sports Academy Denmark Property ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at opfere og udvikle fast ejendom samt handel med fast
ejendom, ejendomsadministration, udlejning af fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.25 - 31.12.25 udviser et resultat pa DKK 423.271 mod DKK
53.984 for tiden 01.01.24 - 31.12.24. Balancen viser en egenkapital pa DKK 10.362.105.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.



Note

Sports Academy Denmark Property ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.504.395 2.342.560
Personaleomkostninger -15.000 -15.000
Resultat for af- og nedskrivninger 2.489.395 2.327.560
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.294.418 -1.294.418
Resultat af primeaer drift 1.194.977 1.033.142
Andre finansielle indteegter 144.511 181.623
Nedskrivning af finansielle aktiver 40.095 38.143
Andre finansielle omkostninger -956.312 -1.198.924
Arets resultat 423.271 53.984
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 423.271 53.984
Ialt 423.271 53.984
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Note

Sports Academy Denmark Property ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Grunde og bygninger 25.448.717 26.325.621
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 2.311.261 2.728.775
Materielle anleegsaktiver i alt 27.759.978 29.054.396
Andre veerdipapirer og kapitalandele 50.000 50.000
Andre tilgodehavender 1.133.565 1.227.119
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.183.565 1.277.119
Anleegsaktiver i alt 28.943.543 30.331.515
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 755.823 8.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.800 28.750
Andre tilgodehavender 25.931 18.722
Periodeafgreensningsposter 948 0
Tilgodehavender i alt 811.502 55.752
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.823.068 1.834.764
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 2.823.068 1.834.764
Likvide beholdninger 426.879 1.494.059
Omseaetningsaktiver i alt 4.061.449 3.384.575
Aktiver i alt 33.004.992 33.716.090
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Note

Sports Academy Denmark Property ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 10.262.105 9.838.834
Egenkapital i alt 10.362.105 9.938.834
Geeld til realkreditinstitutter 18.644.689 19.577.292
Leasingforpligtelser 788.809 1.400.010
Deposita 1.062.871 674.337
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.496.369 21.651.639
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.528.734 1.608.148
Anden gald 437.252 347.228
Periodeafgreensningsposter 180.532 170.241
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.146.518 2.125.617
Geaeldsforpligtelser i alt 22.642.887 23.777.256
Passiver i alt 33.004.992 33.716.090

Oplysninger om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

._-Ef-_ﬂ[-_'l\)l—.Z_H_[lI‘
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Sports Academy Denmark Property ApS

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 100.000 9.838.834 9.938.834
Forslag til resultatdisponering 0 423.271 423.271
Saldo pr. 31.12.25 100.000 10.262.105 10.362.105
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter
2025 2024
DKK DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 15.000 15.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1

2. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel

Beleb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 01.01.25 50.905.293 5.029.596
Kostpris pr. 31.12.25 50.905.293 5.029.596
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.25 -24.579.672 -2.300.821
Afskrivninger i aret -876.904 -417.514
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.25 -25.456.576 -2.718.335
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 25.448.717 2.311.261

Regnskabsmeaessig veerdi af finansielt leasede
aktiver pr. 31.12.25 0 2.311.261

__BeElERHOLM -
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
3. Tilgodehavender
Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar
efter regnskabsarets udleb 1.012.817 0

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belegb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 917533 14.698.759 19.662.222 20.444.913
Leasingforpligtelser 611.201 0 1.400.010 2.140.537
Deposita 0 0 1.062.871 674.337
I alt 1.628.734 14.698.759 22.025.103 23.259.787

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Barsnoterede
veerdipapirer og
Beleb i DKK kapitalandele [alt

Dagsveerdi pr. 31.12.2b 2.823.068 2.823.068

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 24.287 24.287

13
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 19.562 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 24.768.

14
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veer-
di kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efter-
folgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VIRKSOMHEDSSAMMENSLUTNINGER

For sammenslutninger af virksomheder underlagt den samme interesses kontrol anvendes
sammenlegningsmetoden. Sammenleegningen anses for gennemfert med tilbagevirkende
kraft med tilpasning af sammenligningstal. Forskelsbelogbet mellem det aftalte vederlag og
den erhvervede virksomheds regnskabsmeaessige indre veerdi indregnes i egenkapitalen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingkontrakter vedrerende aktiver, hvor selskabet har alle veesentlige fordele og risici for-
bundet med ejendomsretten over aktivet (finansielle leasingkontrakter), indregnes i balancen.
Finansielt leasede aktiver og dertilherende leasingforpligtelser males ved ferste indregning til
dagsveerdien af det leasede aktiv eller nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser, hvis
denne er lavere. Finansielt leasede aktiver behandles efterfolgende som @vrige tilsvarende ak-
tiver.

Leasingkontrakter vedrgrende aktiver, hvor selskabet har alle veesentlige fordele og risici
forbundet med ejendomsretten over aktivet (finansielle leasingkontrakter), indregnes i ba-
lan-
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

cen. Finansielt leasede aktiver og dertilhgrende leasingforpligtelser males ved ferste ind-
regning til dagsveerdien af det leasede aktiv eller nutidsveerdien af de fremtidige leasing-
ydelser, hvis denne er lavere. Finansielt leasede aktiver behandles efterfelgende som @vrige
tilsvarende aktiver.

Leasingforpligtelser vedrgrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som geeldsfor-
pligtelser. Efter forste indregning males leasingforpligtelser til amortiseret kostpris, hvorefter
leasingydelsens rentedel indregnes i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Leasingforpligtelser vedrgrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som geeldsfor-
pligtelser. Efter forste indregning males leasingforpligtelser til amortiseret kostpris, hvorefter
leasingydelsens rentedel indregnes i resultatopgerelsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

16
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 10-30 2b

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden
og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en
lavere genindvindingsvaerdi og finansielle omsaetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, rentedelen af
finansielle leasingydelser, gevinster og tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

SEIERHOLM
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til aktivet er Klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostpri-
sen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der samt kapitalinteresser/kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der/kapitalandele i dattervirksomheder samt kapitalinteresser/kapitalandele i associerede
samt kapitalinteresser/kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder/kapitalandele i asso-
cierede virksomheder/kapitalinteresser, der overstiger arets indtjening fra den pageeldende
virksomhed, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

18
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Sports Academy Denmark Property ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke
afskriv-
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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