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K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2026

Bestyrelse

Kenneth Jensen Kim Risvad Carsten Haerup Christensen
formand

Leo Cordua




K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Seborg Hovedgade 25-29, Gentofte
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

-4 -
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 31. marts 2026

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
mnel2177
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Syrenvaenget 31

Lergravsvej 59, 1. th

2300 Farum
CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

25781147

1. januar - 31. december 2025

Stiftet: 8. december 2000
Regnskabsar: 26. regnskabsar
Hjemsted: Kgbenhavn
Bestyrelse Kenneth Jensen, formand
Kim Risvad
Carsten Haerup Christensen
Leo Cordua
Revision Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 77926410
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg




K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom beliggende Saborg Hovedgade 25-
29, 2870 Dyssegard.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 4.462.874, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 78.312.066.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Vaerdiansaettelsen
af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens skan af ejendommenes realistiske salgsveerdi pr.
balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastlaeggelse af fremtidigt lejeniveau,
udlejningsgrad, fremtidige vedligeholdelsesomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det
vurderede, aktuelle markedsniveau. Malingen er saledes forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige
skan.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2025 2024
kr. kr.

4.682.583 4.265.133

0 -18.000.000

4.682.583 -13.734.867

2.669 6.016

-222.378 -139.479

4.462.874 -13.868.330

4.462.874 -13.868.330

4.462.874 -13.868.330
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

2 110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000

0 4.232

9.747 20.922

80.075 0

89.822 25.154

42.829 1.008.834

132.651 1.033.988
110.132.651 111.033.988
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10-

Note 2025 2024
kr. kr.
224.000 224.000
78.088.066 80.396.731
78.312.066 80.620.731
26.362.207 26.776.823
1.108.873 1.064.949
3 27.471.080 27.841.772
3 414.615 1.436.107
2.991.398 0
164.639 164.036
77.440 63.817
701.413 907.525
4.349.505 2.571.485
31.820.585 30.413.257
110.132.651 111.033.988
4
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2025
Uddelinger
Kab af egne kapitalandele

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Stamkapitalen bestar af 208 kommanditandele & kr. 100.000 svarende til i alt kr. 20.800.000, hvoraf jf.
ovenfor er indbetalt kr. 224.000. Resthaeftelsen andrager kr. 20.576.000.

Egenkapital 1. januar 2024
Uddelinger

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat | alt
224.000 80.396.731 80.620.731
0 -2.000.000 -2.000.000

0 -4.771.539 -4.771.539

0 4.462.874 4.462.874
224.000 78.088.066 78.312.066
224.000 96.865.061 97.089.061
0 -2.600.000 -2.600.000

0 -13.868.330 -13.868.330
224.000 80.396.731 80.620.731

-11-




K/S Sgborg Hovedgade 25-29, Gentofte

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Seborg Hovedgade 25-29, Gentofte for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

-12 -
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomsaetning

Indtaegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret i henhold til indgdede lejekontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investerings-
ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnskabet, idet
aktuel og udskudt skat pahviler kommanditisterne og komplementaren.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-13-
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms laeengde vilkar pd balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjaelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonterings-
modeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke ind-
gar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
traeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Uddelinger

Forslag til uddelinger vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Uddelinger indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

-14 -
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2  Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 38.924.415
Kostpris 31. december 2025 38.924.415
Veerdireguleringer 1. januar 2025 71.075.585
Veerdireguleringer 31. december 2025 71.075.585
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 110.000.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et
markedsmaessigt afkastkrav, der af ledelsen er fastsat til 5,0 % for erhvervdelen og 4,0 % for
boligdelen. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagentil eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar ogbetingelser i lejekontrakter.

Grundlejen er fastsat med en forudseetning om at ejendommene er fuldt udlejet.
Ejendommenesdriftsomkostninger inkl. vedligeholdelsesomkostninger, der ofte har et aperiodisk
forlgb, er fastlagt med udgangspunkt i en gennemsnitsbetragtning

Den arlige fastlagte normalindtjening er kapitaliseret med det fastsatte afkastkrav. Den
kapitaliserede veerdi korrigeres herefter med tillaeg af deposita.

-15-
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Noter

2  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendommen.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved dagsvaerdivurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 4,00 % - 5,00 %. Det vejede gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 4,5 %.

A&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

A&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Deposita

-0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

4,00 4,50 5,00

125.935.619 110.000.000 100.188.496

15.935.619 0 -9.811.504

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
28.212.930 26.776.822 414.615 24.604.256
1.064.949 1.108.873 0 0
29.277.879 27.885.695 414.615 24.604.256
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Noter

2025
kr.
4  Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 110.000.000
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgarelsen 0
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 110.000.000

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan pa t.kr. 26.776 er der stillet pant i investeringsejendom med en
regnskabsmaessig veerdi pa t.kr. 110.000. Pantet udgar t.kr. 33.626.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 9.312, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.000 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejer-
pantebreve pai alt t.kr. 4.312 er i selskabets besiddelse.
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