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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni
2012 for Saeby Havnepromenade Aktieselskab.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 31. oktober 2012

Direktion

Barge Juul

Bestyrelse

Barge Juul Gitte Nielsen Anker Laden-Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Saeby Havnepromenade Aktieselskab

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Saeby Havnepromenade Aktieselskab for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabslovenselskabets

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 31. oktober 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Poul @. Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive murer- og entreprengrvirksomhed, salg af byggeprojekter samt
kab og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Salg af selskabets lejligheder gar fortsat traegt, og disse er derfor fortsat udlejet. Den udbudte salgspris
ligger en del over bogfert veaerdi, hvorfor det fortsat vurderes, at der er en god margin i
vaerdiansaettelserne.

Aftaler med de finansielle institutioner har medfert, at likviditet til det falgende ars drift er sikret.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-

bets finansielle stilling.

Seerlige risici
Al handel foregar i danske kroner og er dermed ikke behaeftet med valutarisiko.

En del af selskabets kortfristede gaeld til pengeinstitutter er optaget i udenlandsk valuta og er derfor
behaftet med en valutarisiko.

Forventninger til fremtiden
Salg af lejligheder forventes ogsa i regnskabsaret 2012/13 at vaere pa et lavt niveau.

Der er indgaet aftale om salg af yderligere 1 lejlighed.

Salg af 1 lejlighed, foregede lejeindtaegter og formindskede renteudgifter forventes at medfere et
forbedret resultat i 2012/13.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Saeby Havnepromenade Aktieselskab for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af byggeprojekter indregnes i resultatopgaerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Igangvaerende byggeprojekter for egen regning males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis
denne er lavere.

Kostpris for igangvaerende byggeprojekter for egen regning omfatter kostpris med tilleeg af
omkostninger.

Der indregnes rente i byggeperioden for igangvaerende byggeprojekter for egen regning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2011/12 2010/11
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 651.878 1.309.963
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1 -50.350 -60.412
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 601.528 1.249.551
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 2 210.305 132.043
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 3 -1.596.158 -2.144.167
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -784.325 -762.573
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 4 196.005 190.643
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -588.320 -571.930
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -588.320 -571.930

FALT o -588.320 -571.930
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Byggeprojekt for egen regning
Lejligheder til videresalg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende selskabsskat,
Tilgodehavender..........ccccvvviiiiiiiiinnnnnn,

1 7A% (o (=] PN
OMSZETNINGSAKTIVER.....oittiiitiiiiiii i eieeenneeenns

AKTIVER.....coiiiiiiii,

PASSIVER

Selskabskapital....ooveeeereeeniieeienneerennnenanns
Overfart overskud.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....ovviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeans
Henseettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Periodeafgraansningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenan,
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ZLDSFORPLIGTELSER
PASSIVER.......ciiiiiiiiiiiiiiiieiereeeeens

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2012

kr.
29.947.753
4.793.388
34.741.141
21.981
2.397.668
325.642

0

2.745.291
0
37.486.432

37.486.432

500.000
9.075.462

5 9.575.462
0

0

26.543.282
152.551

857.466

357.671

0

27.910.970
27.910.970

37.486.432

10

2011
kr.

28.770.632
4.793.388
33.564.020
3.008.805
1.862.071

0

190.643
5.061.519
100.000
38.725.539

38.725.539

500.000
9.663.782

10.163.782
42.309
42.309
26.809.781
364.066
1.034.758
300.833
10.010
28.519.448
28.519.448

38.725.539
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NOTER
2011/12
kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 49.911
o] DY o] = 338
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, 101
50.350
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae, 129.000
Renteindtaegter i @Vrigt...ooviiiiiiiiii i rcrre e eaees 81.305
210.305
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeenaees 20.000
Renteomkostninger i @vrigt......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.576.158
1.596.158
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -196.005
-196.005
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. juli 2011..cceiriiiiiiiiiiii e e aen, 500.000 9.663.782
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -588.320
Egenkapital 30. juni 2012.........ccvviiiiniiniiniiiininnennns 500.000 9.075.462
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
2012
kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. anom. 1.000 Kr....cccovvvriiiiiiiiiiiiinnnnn, 500.000
500.000

11

2010/11 Note
kr.

59.848
450
114

60.412

99.000
33.043

132.043

24.000
2.120.167

2.144.167

-190.643

-190.643

| alt

10.163.782

-588.320

9.575.462

2011
kr.

500.000

500.000
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitutter. De tilknyttede
virksomheders gaeld til pengeinstitutter udger pa balancedagen 18.015 tkr.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Endvidere haefter selskabet solidarisk for nuvaerende samt
fremtidige indeholdelser af udbytteskatter mv. for selskaber omfattet af sambeskatnin-gen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 38.000 tkr., der giver pant i lejligheder til
videresalg samt byggeprojekt for egen regning. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for

geeld til pengeinstitutter.

Ejerforhold 8
Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

MMM Dronninglund ApS

Ravdalstoften 1

9330 Dronninglund



