Revisions-Centret ApS

Godkendt revisionsvirksomhed

Ejendomsselskabet NRC ApS
Eskadronsve 4, &, D
4700 Neestved

CVR-nr. 44848147

Arsrapport for 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé sel skabets ordinaare generalforsamling
den 26. juni 2025

Hans Andersen
Dirigent

Erantisve] 53 TIf.5534 4661 mail@revisions-centret.dk
4700 Naestved CVR:41578513 www.revisions-centret.dk



Ejendomsselskabet NRC ApS

Indholdsfortegnelse

L edel sespétegning

Den uafhangige revisors erklagringer om udvidet gennemgang
Virksomhedsoplysninger

L edel sesheretning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Ejendomsselskabet NRC ApS
L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 for
Ejendomssel skabet NRC ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 17. juni 2024

Direktion

Hans Andersen
Direktar

Bestyrelse

Steen Hvidt Jens Otto Jacobsen Hans Andersen
Formand Medlem Medlem



Ejendomsselskabet NRC ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgernei Ejendomsselskabet NRC ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet NRC ApS for regnskabsdret 01-01-2024
- 31-12-2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2024 - 31-12-2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaggger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om |ledel sesheretningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabslioven.



Ejendomsselskabet NRC ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig

fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Naestved, den 17. juni 2024

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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Ejendomsselskabet NRC ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlgjning af fast ejendom.



Ejendomsselskabet NRC ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomssel skabet NRC ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Daregnskabsaret 2024 er virksomhedens farste regnskabsar, er arsregnskabet med tilharende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret far.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillsg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagtning, andre driftsindtaggter,
omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslgjeindtasgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med lejens forfald.

Eksterne omkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter gendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og vedligehol delse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Ejendomsselskabet NRC ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlamgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restveer di
Bygninger 20-50 & 0-90%

Der afskrivesikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandel se af immaterielle og materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi
resultatopgarel sen under andre driftsindtaagter eller -omkostninger.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillesg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske sel skabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningshidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet. Overstiger
restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved andring i af skrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte |anforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Opskrivninger og tilbagefarder heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Den regnskabsmasssige vaadi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indikation af
vagdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet, gennemfares en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsvaadien er lavere end den regnskabsmaessige vaardi, og der nedskrivestil den lavere
genindvindingsvaadi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pd igangvaaende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vaadifald.

-9-



Ejendomsselskabet NRC ApS

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaadien for aktiviet opgares som den hgjeste vaardi af nettosal gsprisen og kapitalvaardien. Er det
ikke muligt at fastsedte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en palidelig genindvindingsveadi.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillagg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige |laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnesi kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og
revurderes arligt. VVurderes restvaardien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andretilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Selskabets egenkapital er et udtryk for selskabets nettoaktiver, d.v.s. aktiver med fradrag af hensadtelser og
gaddsforpligtel ser.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger vedrerer opskrivning af materielle anlasgsaktiver og bindes pa en bunden reserve med
fradrag af udskudt skat.

Opskrivninger oplases ved realisation af de opskrevne aktiver.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgadd. For obligationsan
svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa

|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

@vrige finansielle gaddsforpligtelse males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil nettorealisationsvaardi, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.
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Ejendomsselskabet NRC ApS

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaggter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfert resultat

-11 -

Note

2024
kr.

2.716.037

-126.496

2.589.541

28.082
-878.853

1.738.770

-396.660

1.342.110

1.342.110

1.342.110




Ejendomsselskabet NRC ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver
Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2024
kr.

22.847.119
4.182.666

27.029.785

27.029.785

8.600

8.600

8.600

27.038.385




Ejendomsselskabet NRC ApS

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat
Egenkapital

Gadd til realkreditingtitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Gadd til banker

Gadd til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Deposita

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger

-13-

Note

2024
kr.

40.000
391.000
7.719.432

8.150.432

16.787.367

16.787.367

353.344
256.018
988.751
396.660

45.813
60.000

2.100.586

18.887.953

27.038.385




Ejendomsselskabet NRC ApS

Noter

2024
1. Sarlige poster
Regnskabsmaessig avance ved salg af gjendom 1.780.962
Saldo ultimo 1.780.962
Regnskabsmaessig avance ved salg af gendom er indregnet under "Andre driftsindtaegter” i Bruttoresultat.
2. Reservefor opskrivninger
Saldo primo 1.100.266
Arets afgang -709.266
Overfeart opskrivning til overfert resultat -709.266
Saldo ultimo -318.266

Opskrivninger vedragrende materielle anlaggsaktiver, der er indregnet i arsrapporten med en regnskabsmaessig vaadi
pr. 31. december 2024 udger t.kr. 1.251. Den regnskabsmaessige vaardi excl. opskrivninger udger t.kr. 861. Udskudt
skat vedrarende opskrivning udger t.kr. 110.

3. Langfristede gaddsfor pligtel ser

Af selskabets langfristede gaddsforpligtelser forfalder t. kr. 15.412 til betaling mere end 5 ar efter
regnskabsaf s utningsdatoen.

4. Anden gadd
Skyldige omkostninger 45.813

45.813

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadfter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Hans Andersen Naestved Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Sel skabets samlede sikkerhedsstillelser over for realkreditinstitutter udger t.kr. 18.735. De til sikkerhed stillede
aktiver er indregnet i arsrapporten med en regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2024 pat.kr. 27.030.

Sel skabets samlede pantsagninger over for tilknyttede virksomheder udger t.kr. 935. Detil sikkerhed stillede aktiver
er indregnet i arsrapporten med en regnskabsmaessig veadi pr. 31. december 2024 pat.kr. 5.474.

-14 -



