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Arsrapportens fotos

Billederne i arsrapporten viser udsnit af eiendommen og af omgivelserne og miljget rundt om ejendommen.
Fotoene er egen produktion.
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Selskabs

Navn og hjemsted

EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S

Vitus Berings Plads 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 2944 91 47
www.egnsinvest.dk

info@egnsinvest.dk
Telefon: 76 25 01 46

Regnskabsar

1. januar til 31. december

Bestyrelse

Knud Lomborg, formand
Ane-Lene Kjglby, naestformand
Thorkild Steen Sgrensen

Jan Ulsg Madsen

Direktion

Adm. direkter Maibritt Lindstrgm

Revision

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter Begivenheder efter regnskabsarets

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje fast afS|Utning
ejendom samt investering i veerdipapirer og alt dermed

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtrullet forhold,
stdende virksomhed.

som vurderes at have vesentlig ind[lydelse pa selskabets
[nansielle stilling pr. 31 december 2024.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske

forhold

Selskabet har genereret et overskud fer skat pa TDKK
7.256, hvilket anses som tilfredsstillende.

Selskabets aktiver udgar TDKK 92.884 og egenkapitalen
TDKK 46.340 ved arets slutning.
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| edelsens

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2024
for EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S.

Arsrapporten er allagt i henhold til &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og [ /nan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024.

Horsens, den 27. marts 2025

Direktionen:

Maibritt Lindstrem
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Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse
en retvisende redeggrelse om de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

Bestyrelsen:

Knud Lomborg
formand

Jan Ulsg Madsen

Ane-Lene Kjglby
naestformand

Thorkild Steen Serensen
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Til kapitalejerne i EgnsINVEST Warschauer Holding A/S

Den uafhaangige revisors erklaering om

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang
af arsregnskabet for EgnsINVEST
Warschauer Strasse Holding A/S

for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024, der omfatter resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er
det vores opfattelse, at arsregn-
skabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og [ /nan-
sielle stilling pr. 31.12.2024 samt

af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med
Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard
om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav

er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede

gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med
International Ethics Standards
Board for Accountants’ internati-
onale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geel-
dende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekke-
ligt og egnet om grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for
arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbej-
delsen af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet
er ledelsen ansvarlig for at vur-

dere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold ved-
rgrende fortsat drift, hvor dette er

relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en kon-
klusion om arsregnskabet. Dette
kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna
begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specil |kt kraevede sup-
plerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter
handlinger, der primeert bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virk-
somheden, analytiske handlinger og
de specil Ikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er
mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.



Udtalelse om
ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for
ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregn-
skabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet er det
vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33 96 35 56

Aarhus, den 27. marts 2025

Chris Middelhede

statsautoriseret revisor
MNE 45823

Vores ansvar er herudover at over-
veje, om ledelsesberetningen inde-
holder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er
det vores opfattelse, at ledelsesbe-
retningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udar-
bejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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Anvendt

Grundlag for udarbejdelse

Arsrapporten for EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding

A/S er alJagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B virksomheder, med tilvalg
af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Selskabet har i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udarbejde
koncernregnskab.

Arsrapporten er allagt efter ssmme regnskabspraksis
som sidste ar.

Generelt om indregning
og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidli-
gere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil til['yde virksomheden, og aktivets vaerdi kan

males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsige-
lige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
al leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksiste-

rede pd balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er al lagt i DKK.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske
kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta
omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab
indgar i resultatopgerelsen under [nansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til
administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedraerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter-
og omkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der
vedrgrer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevae-
gelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Datterselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S er
ikke et selvstaendigt skattesubjekt, men skattemaessigt
transparent. Skatten herfor er derfor indregnet i moder-
selskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S,
som er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme
Tyskland A/S. Selskabsskatten fordeles mellem



overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godt-
gores som minimum i henhold til de gaeldende satser for
rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom
sambeskattede selskaber med restskat som maksimum
betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for ren-
tetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males
efter indre vaerdis metode, hvilket indebaerer, at kapi-
talandelene males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veerdi reguleret for
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill samt
tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortje-
nester og tab.

| resultatopgarelsen indregnes selskabets andel af virk-
somhedens resultat efter eliminering af urealiserede kon-
cerninterne fortjenester og tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag

af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
Nedskrivningen opggres efter en individuel vurdering af
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de enkelte tilgodehavender og udger forskellen mellem
den regnskabsmaessige veerdi og nutidsveerdien af forven-
tede fremtidige betalinger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som
beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt betalte acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes med den aktuelle
skattesats af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessige og skattemaessige vaerdier bortset fra midlerti-
dige forskelle, som opstar pa anskal elsestidspunktet for

aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat
eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Andre finansielle forpligtelser

Andre [Inansielle forpligtelser méles til amortiseret kost-
pris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgdrelse
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NOTE DKK 2024 2023

1 Bruttoresultat -41.573 -3.500
Indtaegt af kapitalandele fra tilknyttede virksomheder 6.803.243 -11.138.020

2 Finansielle indtaegter 2.850.216 2.753.152

3 Finansielle omkostninger -2.356.050 -2.304.583
Resultat for skat 7.255.836 -10.692.951

4 Skat af arets resultat -1.183.336 1.687.881
Arets resultat 6.072.500 -9.005.070
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 6.803.243 -11.138.020
Overfert til naeste ar -730.743 2.132.950

Arets resultat

6.072.500 -9.005.070
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Balance Aktiver

Pr. 31. december

NOTE DKK 2024 2023

Anlagsaktiver
Finansielle anlegsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 44.595.985 37.792.742
Finansielle anlaegsaktiver i alt 44.595.985 37.792.742
Anlaegsaktiver i alt 44.595.985 37.792.742
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 48.287.096 49.308.965
Tilgodehavenderi alt 48.287.096 49.308.965
Likvide beholdninger 852 60
Omsatningsaktiver i alt 48.287.948 49.309.025

Aktiver 1 alt

92.883.933 87.101.767
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Balance Passiver

Pr. 31. december

NOTE DKK 2024 2023
Egenkapital
6 Aktiekapital 8.102.997 8.102.997
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 33.470.985 26.667.742
Overfgrt resultat 4.765.647 5.496.390
Egenkapital i alt 46.339.629 40.267.129
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 6.904.708 5.813.507
Hensatte forpligtelser i alt 6.904.708 5.813.507
Gealdforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld 0 331
Leverander af varer og tjenesteydelser 18.780 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.528.681 40.930.989
Selskabsskat 92.135 89.811
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 39.639.596 41.021.131
Geldsforpligtelser i alt 39.639.596 41.021.131
Passiver i alt 92.883.933 87.101.767
7 Sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser
9 Ejerforhold
10 Koncernforhold
Reserve for netto-
opskrivning efter Overfort
DKK Aktiekapital indre veerdis metode resultat L alt
Egenkapital pr. 1/1 2024 8.102.997 26.667.742 5.496.390 40.267.129
Overfort, jf. resultatdisponering 6.803.243 -730.743 6.072.500
Egenkapital pr. 31/12 2024 8.102.997 33.470.985 4.765.647 46.339.629
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Selskabets noter

NOTE1 ADM.- OG@VRIGE SELSKABSOMKOSTNINGER 2024 2023
Revision og regnskabsmaessig assistance 40.813 1.250
Porto/gebyr 760 2.250
Adm.- og evrige selskabsomkostninger i alt 41.573 3.500
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

NOTE2  FINANSIELLE INDTAGTER 2024 2023
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.850.216 2.753.152
Finansielle indtaegter i alt 2.850.216 2.753.152

NOTE3  FINANSIELLE OMKOSTNINGER 2024 2023
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -2.356.048 -2.304.571
Qvrige [Inansielle omkostninger -2 -12
Finansielle omkostninger i alt -2.356.050 -2.304.583

NOTE4  SKAT AF ARETS RESULTAT 2024 2023
Beregnet selskabsskat -92.135 -89.811
Arets @ndring af afsat udskudt skat -1.092.011 1.777.952
Regulering vedrgrende tidligere ar 810 -260
Skat af drets resultat i alt -1.183.336 1.687.881




Selskabets noter

ARSRAPPORT 2024 / 19

NOTE 5 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 2024 2023
Kostpris primo 11.125.000 11.125.000
Kostpris ultimo 11.125.000 11.125.000
Nettoopskrivninger primo 26.667.742 37.805.762
Andel af arets resultat 6.803.243 -11.138.020
Nettoopskrivninger ultimo 33.470.985 26.667.742
Regnskabsmassig verdi ultimo 44.595.985 37.792.742
Tilknyttede virksomheder: Ejerandel
Komplementarselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse ApS, Horsens 100%
EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S 100%
NOTE 6 AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalen bestar af 8.102.997 aktier af nominelt DKK 1.
Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder. Aktiekapitalen har
vaeret uendret de seneste fem ar.
NOTE 7 SIKKERHEDSSTILLELSE
Ingen.
NOTES8 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme
Tyskland A/S som administrationsselskab samt med avrige
danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter derfor

i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med
regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.



/ EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING A/S

Selskabets

NOTE9 EJERFORHOLD

Selskabet har registreret fglgende aktionaerer med mere end

5 % af virksomhedskapitalens stemmerettigheder eller paly-
dende veerdi:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S, Horsens

NOTE 10 KONCERNFORHOLD

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder kon-
cernregnskab for den mindste koncern:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
CVR-nr.: 30 55 77 51









