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Selskabsoplysninger

EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S Knud Lomborg, formand
Vitus Berings Plads 5 Ane-Lene Kjglby, naestformand
8700 Horsens Jan Ulsg Madsen

CVR-nr.: 29 44 91 47

Adm. direktgr Maibritt Lindstrem
www.egnsinvest.dk
info@egnsinvest.dk

Telefon: 76 25 01 46 _
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

City Tower, Veerkmestergade 2
1. januar til 31. december 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje fast ejen-
dom samt investering i veerdipapirer og alt dermed staende
virksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtrul et forhold,
som vurderes at have veasentlig ind[ydelse pé selskabets [1-
nansielle stilling pr. 31 december 2025.
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Ledelsens regnskabspategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og god-
kendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2025 for
EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S.

Arsrapporten er allagt i henhold til drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og [nansielle stilling pr.

31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Horsens, den 27. marts 2026

Direktionen:

Maibritt Lindstrem

Bestyrelsen:

Knud Lomborg Ane-Lene Kjglby

formand nastformand

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en ret-
visende redeggrelse om de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jan Ulsg Madsen
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Til kapitalejerne i EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S

Den ual Jengige revisors erklering om

udvidet gennemgang

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for
EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S for regnskabs-
aret 1. januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ars-
regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og [ Inansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmel-
se med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virk-
somheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den ud-
videde gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vo-
res gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-
BA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-
straekkeligt og egnet om grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for
at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet.
Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer speci 'kt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert
bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specillkt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af

det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennem-
gang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesbe-
retningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sik-
kerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnska-
bet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetnin-
gen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at le-
delsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33 96 35 56

Aarhus, den 27. marts 2026

Chris Middelhede

Statsautoriseret revisor
MNE 45823
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bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i le-
delsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Grundlag for udarbejdelse
Arsrapporten for EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding

A/S er allagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B virksomheder, med tilvalg af en-
kelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Selskabet har i overensstemmelse med Arsregnskabslovens §
110 valgt at undlade at udarbejde koncernregnskab.

Arsrapporten er allagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Generelt om indregning

og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere
begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele

vil til[C'yde virksomheden, og aktivets verdi kan males palide-

ligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske for-
dele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan ma-
les palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kost-
pris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risi-
ci og tab, der fremkommer, inden arsrapporten alJagges, og

som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er alJagt i DKK.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner
efter transaktionsdagens kurs.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omreg-
nes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab ind-

gar i resultatopgerelsen under [nansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ad-
ministration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultat-
opgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindteegter- og omkostninger samt
realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede
skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat
med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapi-
talbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser
indregnes direkte i egenkapitalen.

Datterselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S er ikke
et selvstaendigt skattesubjekt, men skattemeaessigt transpa-
rent. Skatten herfor er derfor indregnet i moderselskabet
EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S, som er sambe-
skattet med EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S. Selskabs-
skatten fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld for-
deling).



Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtge-
res som minimum i henhold til de geeldende satser for ren-
tegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambe-
skattede selskaber med restskat som maksimum betaler et
tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til admi-
nistrationsselskabet.

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter
indre veaerdis metode, hvilket indebaerer, at kapitalandelene
males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regn-
skabsmaessige indre vaerdi reguleret for resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill samt tilleeg eller fradrag af urea-
liserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksom-
hedens resultat efter eliminering af urealiserede koncernin-
terne fortjenester og tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvan-
ligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskrivninger
til imedegaelse af forventede tab. Nedskrivningen opgeres
efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
og udger forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi og
nutidsvaerdien af forventede fremtidige betalinger.

ARSRAPPORT 2025 /

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes med den aktuelle skat-
tesats af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige for-
skelle, som opstar pd anskalJelsestidspunktet for aktiver og
forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skat-
tepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veaerdi, som de
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatte-
forpligtelser.

Andre [1nansielle forpligtelser

Andre [nansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris,
der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Selskabets resultatopgorelse

1. januar - 31. december
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NOTE DKK 2025 2024

1 Bruttoresultat -24.842 -41.573
Indtaegt af kapitalandele fra tilknyttede virksomheder 4.342.899 6.803.243

2 Finansielle indteegter 2.118.003 2.850.216

3 Finansielle omkostninger -1.736.990 -2.356.050
Resultat for skat 4.699.070 7.255.836

4 Skat af arets resultat -768.293 -1.183.336
Arets resultat 3.930.777 6.072.500
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 4.342.899 6.803.243
Overfert til naeste ar -412.122 -730.743
Arets resultat 3.930.777 6.072.500
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Selskabets balance - aktiver

Pr. 31. december

NOTE DKK 2025 2024
Anlegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 48.938.884 44.595.985

Finansielle anlaegsaktiver i alt 48.938.884 44.595.985
Anl®gsaktiver i alt 48.938.884 44.595.985
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 48.517.424 48.287.096
Tilgodehavender i alt 48.517.424 48.287.096
Likvide beholdninger 1.099 852
Omsatningsaktiver i alt 48.518.523 48.287.948

Aktiver i alt

97.457.407 92.883.933




Selskabets balance - passiver

Pr. 31. december
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NOTE DKK 2025 2024
Egenkapital
6 Aktiekapital 8.102.997 8.102.997
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 37.813.884 33.470.985
Overfgrt resultat 4.353.525 4.765.647
Egenkapital 1 alt 50.270.406 46.339.629
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 7.602.575 6.904.708
Hensatte forpligtelser i alt 7.602.575 6.904.708
Geldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgr af varer og tjenesteydelser 18.720 18.780
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.495.281 39.528.681
Selskabsskat 70.425 92.135
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 39.584.426 39.639.596
Geldsforpligtelser i alt 39.584.426 39.639.596
Passiver i alt 97.457.407 92.883.933
7 Sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser
5 Ejerforhold
10 Koncernforhold
Reserve for netto-
opskrivning efter indre Overfort
DKK Aktiekapital vaerdis metode resultat [ alt
Egenkapital pr. 1/1 2025 8.102.997 4.765.647 46.339.629
Overfert, jf. resultatdisponering 0 4.342.899 -412.122 3.930.777
Egenkapital pr. 31/12 2025 8.102.997 4.353.525 50.270.406
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Selskabets noter

NOTE 1 ADMINISTRATONS- OG OVRIGE SELSKABSOMKOSTNINGER 2025 2024
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.095 40.813
Porto/gebyr 4,747 760
Adm.- og gvrige selskabsomkostninger i alt 24.842 41.573
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

NOTE2  FINANSIELLE INDTAGTER 2025 2024
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.118.003 2.850.216
Finansielle indtaegter i alt 2.118.003 2.850.216
NOTE 3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER 2025 2024
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -1.736.984 -2.356.048
Ovrige [nansielle omkostninger -6 -2
-1.736.990 -2.356.050

Finansielle omkostninger i alt




Selskabets noter
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NOTE 4  SKAT AF ARETS RESULTAT 2025 2024
Beregnet selskabsskat -70.425 -92.135
Arets @ndring af afsat udskudt skat -699.031 -1.092.011
Regulering vedrgrende tidligere ar 1.163 810
Skat af arets resultat i alt -768.293 -1.183.336

NOTE 5 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 2025 2024
Kostpris primo 11.125.000 11.125.000
Kostpris ultimo 11.125.000 11.125.000
Nettoopskrivninger primo 33.470.985 26.667.742
Andel af arets resultat 4.342.899 6.803.243
Nettoopskrivninger ultimo 37.813.884 33.470.985
Regnskabsmassig verdi ultimo 48.938.884 44.595.985
Tilknyttede virksomheder: Ejerandel
Komplementarselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse ApS, Horsens 100%

EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S 100%
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Selskabets noter

NOTE 6 AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalen bestar af 8.102.997 aktier af nominelt DKK 1. Ingen

aktier er tillagt seerlige rettigheder. Aktiekapitalen har veeret usen-
dret de seneste fem ar.

NOTE 7 SIKKERHEDSSTILLELSE

Ingen.

NOTE 8§ EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S som admi-
nistrationsselskab samt med avrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regn-
skabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

NOTE 9 EJERFORHOLD

Selskabet har registreret fglgende aktionserer med mere end

5 % af virksomhedskapitalens stemmerettigheder eller paly-
dende veerdi:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S, Horsens

NOTE 10 KONCERNFORHOLD

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder kon-
cernregnskab for den mindste koncern:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
CVR-nr.: 30 55 77 51
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