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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for ApS KBUS 17 nr.
1363.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Erslev, 5. december 2023

Direktionen:

Gert Lopdrup Pedersen
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ApS KBUS 17 nr. 1363

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i ApS KBUS 17 nr. 1363

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ApS KBUS 17 nr. 1363 for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Randers S@, 5. december 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442789

Jesper Thorup
Registreret revisor
mne680
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering i landbruget beliggende

@rumvej 2, Veerum samt investering i vaerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat og udvikling anses for utilfredsstillende.

Selskabets likviditet er sikret via |an fra direktgr og ejer af selskabet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 385.398 -332
Afskrivninger, anlaegsaktiver -157.465 -164
Resultat fgr finansielle poster 227.933 -496
Finansielle indtaegter 85.294 1.182
Finansielle omkostninger -1.081.935 -447
Resultat fgr skat -768.708 239
Skat af arets resultat 238.557 209
Arets resultat -530.151 448
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -530.151 448
Resultatdisponering i alt -530.151 448
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Penneo dokumentnagle: CWMD6-16JGE-VKQVF-FL7NB-XW8AX-4K130

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
1 Erhvervede rettigheder
Immaterielle anlaegsaktiver 0 9
Grunde og bygninger 42.378.677 42.506
3 Produktionsanlaeg og maskiner 2.633 24
Materielle anlaegsaktiver 42.381.310 42.530
Anlzaegsaktiver i alt 42.381.310 42.539
4 Beholdninger 341.000 0
Beholdninger 341.000
Tilgodehavende skat 15.965 22
Andre tilgodehavender 66.063 54
Periodeafgraensningsposter 177.200 0
Tilgodehavender 259.228 76
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.115.664 6.413
Veaerdipapirer og kapitalandele 7.115.664 6.413
Likvide beholdninger 24.898 25
Omsatningsaktiver i alt 7.740.791 6.514
Aktiveri alt 50.122.100 49.053
@edmark
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2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
7 Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 18.675.696 18.676
Overfgrt resultat -2.398.589 -1.868
Egenkapital i alt 16.402.107 16.932
Hensaettelser til udskudt skat 2.723.854 2.962
Hensatte forpligtelser 2.723.854 2.962
Geeld til realkreditinstitutter 17.043.268 17.455
8 Langfristede gaeldsforpligtelser 17.043.268 17.455
Geeld til realkreditinstitutter 486.353 628
Kreditinstitutter 8.433.267 8.584
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 218.046 8
Anden geld 36.000 534
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.779.204 1.948
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.952.871 11.703
Galdsforpligtelser i alt 30.996.139 29.159
Passiver i alt 50.122.100 49.053
9 Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort 1 alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 125 18.676 -1.868 16.932
Arets resultat 0 0 -530 -530
Egenkapital ultimo 125 18.676 -2.399 16.402
@edmark 10

Penneo dokumentnagle: CWMD6-16JGE-VKQVF-FL7NB-XW8AX-4K130



ApS KBUS 17 nr. 1363

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
1 Erhvervede rettigheder
Kostpris 1. juli 8.614 9
Kostpris 30. juni 8.614 9
Arets af- og nedskrivninger -8.614 0
Afskrivninger 30. juni -8.614 0
Erhvervede rettigheder i alt 0 9
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 20.262.268 20.262
Kostpris 30. juni 20.262.268 20.262
Opskrivninger 1. juli 23.943.200 21.443
Arets opskrivninger 0 2.500
Opskrivninger 30. juni 23.943.200 23.943
Af- og nedskrivninger 1. juli -1.699.595 -1.572
Arets af- og nedskrivninger -127.196 -127
Afskrivninger 30. juni -1.826.791 -1.700
Grunde og bygninger i alt 42.378.677 42.506
3 Produktionsanlzeg og maskiner
Kostpris 1. juli 406.202 406
Kostpris 30. juni 406.202 406
Af- og nedskrivninger 1. juli -381.914 -345
Arets af- og nedskrivninger -21.655 -37
Afskrivninger 30. juni -403.569 -382
Produktionsanlaeg og maskiner i alt 2.633 24
4 Beholdninger
Udseaed jordbeholdning 82.200 0
Ggdning jordbeholdning 208.800 0
Planteveern jordbeholdning 50.000 0
Besatning i alt 341.000 0
@edmark 1
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2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapital. 7.163.208 5.415
Arets veerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -47.544 998
Bgrsnoterede aktier i alt 7.115.664 6.413
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 7.115.664 6.413
7 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
8 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar -15.467.082 -15.388
9 Eventualforpligtelser
Ingen.
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, TDKK 19.967, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 med tillaeg af aktiver efter TL §37, udggr TDKK 42.723.
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebrev pa TDKK 5.500, der giver
pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 med tillaeg af aktiver
jf TL § 37 udger TDKK 42.723.
Aktier i Core German Residential Il nr. 1 er stillet til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
@edmark
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og

godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 10-15%
Produktionsanlaeg og maskiner 10 ar 0%

Der afskrives ikke pa jorden.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med

@edmark 14
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Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Beholdninger

Beholdninger males til dagsvaerdi. Jordbeholdninger males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Veerdipapirer

Kapitalandele i Core German Residential Il A/S indregnes som andre vardipapirer og kapitalandele under om-
saetningsaktiver. Kapitalandelene males til dagsveerdi. Dagsvaerdien af kapitalandele i Core German Residential Il
A/S fastsaettes med udgangspunkt i den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre veerdii hen-
hold til selskabets seneste arsrapport.

@vrige bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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