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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Hellig
Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11. marts 2026

Direktion

Jens Juel Ulrich
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park42-60 ApS - Arsrapport for 2025 3



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Michael Kertesz

statsautoriseret revisor
mne46601
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park42-60 ApS
Ro's Torv 1, 2.
4000 Roskilde
CVR-nr.: 41832347
Stiftet: 10. november 2020
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025
5. regnskabsar
Direktion Jens Juel Ulrich, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
Bankforbindelse Jyske Bank, Kalvebod Brygge 3, 1560 Kebenhavn V
Modervirksomhed Stockrate Ejendomme Holding ApS
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 15. april 2026, pa selskabets
adresse.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at foretage ejendomsinvesteringer.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger t.kr. 206.080.
Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme péd baggrund af en raeekke forudsatninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkast jf. omtale heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, s& de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er vasentligt usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en foregelse
af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsverdi med t.kr. 21.379 jf.
omtale heraf i regnskabets note 6.

Som af de nuvarende makrogkonomiske forhold, herunder usikkerheden knyttet til kort- og langsigtet
inflations- og renteniveauer, er vaerdians®ttelse i sagens natur forbundet med sterre usikkerhed end
tidligere ar, hvor der var mere stabilitet i makrogkonomien.

Selskabets eksterne ldn er bade fastforrentet og variabelt. Selskabets likviditet ikke er pavirket af
kortsigtet rentestigninger pa de fastforrentede 1dn, men der kan vere en sterre usikkerhed forbundet med
effekten af kortsigtede rentestigninger pé selskabets variabelt forrentede 1&n. Der er endvidere ikke nogle
"loan-to-value" covernants i selskabets laneaftaler, hvorfor den nuvaerende finansieringspakke alene er
betinget af, at lobende ydelser betales rettidigt.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Dagsvaerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af investeringsejendomme samt til indregning af
veerdien af finansielle instrumenter. Dagsveardien defineres som den pris, der kan opnés ved at selge et
aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pé et marked med uaf-
hangige parter. Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dags-
verdihierarkiet til opgerelse af verdien:

L. Opgorelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.

4. Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsyn-
ligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration og lokaler.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS forholds-
messigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 7.641.013 7.374.642

2 Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver 7.578.452 -3.698.264

Driftsresultat 15.219.465 3.676.378

3 Andre finansielle indtaegter 17.374.820 110.579

Ovrige finansielle omkostninger -3.163.172 -1.958.348

Resultat for skat 29.431.113 1.828.609

5 Skat af arets resultat -6.477.027 -412.173

Arets resultat 22.954.086 1.416.436
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 0 1.400.000

Overfores til overfort resultat 22.954.086 16.436

Disponeret i alt 22.954.086 1.416.436

Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park42-60 ApS - Arsrapport for 2025 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 206.080.000 198.440.000
Materielle anlegsaktiver i alt 206.080.000 198.440.000
Anlaegsaktiver i alt 206.080.000 198.440.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 9.838
Andre tilgodehavender 34.490 42.492
Tilgodehavender i alt 34.490 52.330
Likvide beholdninger 672.769 587.034
Omsatningsaktiver i alt 707.259 639.364
Aktiver i alt 206.787.259 199.079.364
Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park42-60 ApS - Arsrapport for 2025 12



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
7  Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 77.409.287 54.455.201
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Egenkapital i alt 77.449.287 55.895.201
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.088.560 1.421.305
Hensatte forpligtelser i alt 3.088.560 1.421.305
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 113.300.785 131.918.267
Deposita 2.876.435 2.765.115
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.131.260 1.976.792
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 118.308.480 136.660.174
8 Kortfristet del af langfristet geeld 1.904.717 2.020.365
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 81.267 107.763
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.000.409 1.386.923
Selskabsskat 3.809.772 1.225.792
Anden geeld 144.767 361.841
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.940.932 5.102.684
Gealdsforpligtelser i alt 126.249.412 141.762.858
Passiver i alt 206.787.259 199.079.364
1 Medarbejderforhold
9 Oplysninger om dagsveerdi
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliaet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat dret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 54.438.765 3.000.000 57.478.765
Udloddet udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 16.436 1.400.000 1.416.436
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 54.455.201 1.400.000 55.895.201
Udloddet udbytte 0 0 -1.400.000 -1.400.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 22.954.086 0 22.954.086
40.000 77.409.287 0 77.449.287
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2025 2024
kr. kr
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Dagsvaerdiregulering af andre investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af andre investeringsaktiver 7.578.452 -3.698.264
7.578.452 -3.698.264
3.  Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 6.480 110.487
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 92
Garantiprovision 28.384 0
Kursgevinster pa lan 17.339.956 0
17.374.820 110.579
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 72.002 0
Andre finansielle omkostninger 3.091.170 1.958.348
3.163.172 1.958.348
5.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 4.809.772 1.225.792
Arets regulering af udskudt skat 1.667.255 -813.619
6.477.027 412.173
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i drets lab

Kostpris 31. december 2025

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2025

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2025

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2025

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
191.979.761 181.501.497
61.548 10.478.264
192.041.309 191.979.761
6.460.239 10.158.503
7.578.452 -3.698.264
14.038.691 6.460.239
206.080.000 198.440.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme pa i alt 9.594 m? beliggende i

Slagelse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og

lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%)

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%)

Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region
e.l) (%)

Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.)

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2)

Herudover er der anvendt felgende forudsatninger:

31/12 2025 31/12 2024
4,2 4,2

0 2-4

882 849

21480 20.214

For boligejendommen beliggende Hellig Andersvej 39-41 og Hellig Anders Park 42-60,
4200 Slagelse er det forudsat at nuvaerende udlejningsprocent pd 100 % fastholdes ved ud-
gangen af indevaerende regnskabsar til en leje svarende tilsvarende den nuverende leje pa i

gennemsnit 882 kr./m?
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6.

Investeringsejendomme (fortsat)

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved verdiansattelse af ejendommen.

Folsomhedsanalyse

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar

afkastsatserne andres i henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsme:
Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
3,70% 233.361.000 206.080.000 27.281.000
4,20% 206.080.000 206.080.000
4,70% 184.701.000 206.080.000 -21.379.000
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2025 40.000 40.000
40.000 40.000
Anpartskapitalen bestar af 40.000 anparter a 1 kr. og multipla heraf.
8.  Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 115.205.502 1.904.717 113.300.785
Deposita 2.876.435 0 2.876.435
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.131.260 0 2.131.260
120.213.197 1.904.717 118.308.480
Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 103.248 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
9.  Oplysninger om dagsvzerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2025 206.080.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 7.578.452
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

10. Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nominelt 127.177 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger 206.080 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 576.206 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstadende
grunde og bygninger.

Selskabet har et afgiftspantebrev pd nominelt 16.616 t.kr., til sikkerhed for tinglysningen.

11. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stockrate Ejendomme ApS, CVR-nr. 41695579, som administrationsselskab
og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sam-
beskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ultimati-
ve moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af &rsregnskabet for
administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lob.
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