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Ejendomsselskabet 4673 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 9. august 2023 - 31. december
2024 for Ejendomsselskabet 4673 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9. august
2023 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radvig Stevns, den 25. juni 2025

Direktion

Erik Mgller Nielsen Jan Sabroe
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet 4673 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet 4673 ApS for perioden 9. august 2023 - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 25. juni 2025

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 37984558

Steen Kjer
Registreret revisor - FSR
mne29436
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet 4673 ApS
Korsnabsvej 28
4673 Redvig Stevns

Telefon: 305528 12

E-mail: 'emn(@danaship.dk’
CVR-nr.: 44 23 33 47

Stiftet: 9. august 2023
Regnskabsar: 9. august - 31. december
Erik Mgller Nielsen

Jan Sabroe

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
Bjalkerupvej 7
4660 Store Heddinge
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Side 6

Penneo dokumentnagle: ZBMGB-QIYNO-2UIJJ-08CEN-VBGX6-05HOC



Ejendomsselskabet 4673 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet 4673 ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for hgjere
klasser.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostinger, og males efterfalgende til offentlig ejendomsvurdering.
Tilgange, herunder forbedringer pa investeringsejendomme, indregnes efterfelgende til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 10-50 ar 71 %

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

RESULTATOPGURELSE
9. AUGUST 2023 - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJIENESTE .......cccoiiiiiiiiiiiicccnentce ettt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKLIVET . ... eeviiieieeiieieeie ettt ettt e e st e enb e eteesteesteessaessseasseenseensnennnes

DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiiiiceeee e

Andre finansielle OMKOSININGET .......ccvevveriiriieiieiieee e

RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af AretS TESUITAL .....oeeiiiiiieeiiiieee ettt e e e et r e e e e e e e e eaaaareeeessenans

ARETS RESULTAT ...t

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESULLAL ..ottt e e e e et e e e e e eee e eeeeeeeseessaeeeeeeeeens

DISPONERET L ALT .....oocoiiiiiiiiiiiteeetetetetestentee sttt
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21.416-

20.427-

41.843-

7.358-

49.201-

9.269

39.932-

39.932-

39.932-
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde 0 DYZNINZET.......cc.eevieriiiiieeie et eeeee st sre e ereesieestaesreessaessseesseesseesseessnes
Materielle anlaegSaKtIVer ..............c..oooiiiiiiiiiiie e

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccevievieniieniincieieieee,
Andre tilgodehavender ..........c.coouiiiieiiiiieiece e
Udskudt skatteaktiv........cocueriiieriiieieieeeeee e e
PeriodealgraenSningSPOSTEr.......ccuuiiieeieerieteerteerteeetee et ereereereesteestaesareeebeeereerbeenees

TilZOAERAVENAEL ............oooiiiiiie et e re e e eb e e s e

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt s

AKTIVER ..ot s
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1.819.690
1.819.690

1.819.690

6.340
65.624
9.269
3.126

84.359

84.359

1.904.049
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024
VirksomhedsKapital...........ccoeoieriierienienieiieeie e 100.000

OVEITOIt TESUILAL .....eeiiiieieeieeee ettt sttt eeees 39.932-
EGENKAPITAL ....c.ooiiiii ettt 60.068
LD 5] 0T 3 L - TSRS 45.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelSer.................ccoooviiiiiiiiiiiiie e 45.000
KIedItINSHIULET ..ottt ettt 248.362
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..........ccoeveeiiiniiniiiiiiiiieieeeeeeeee, 18.000
F N T (<3 1 ) [ USSR 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccouvvvieiiiniieiieniiiiececeeeeee e, 1.532.619
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................ccoooeoiiiniiiiii e 1.798.981
GAELDSFORPLIGTELSER .......cociiiiiiiiiiee et 1.843.981
PASSIVER ..ottt sttt st 1.904.049

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet 4673 ApS

NOTER
Geldialt Restgald efter 5
ultimo ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
DEPOSItA.....eiieciiieiiiectee ettt e e 45.000 45.000
45.000 45.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i virksomhedens
ejendom NOM 250 TDKK
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