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K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. maj 2025

Bestyrelse
Sarah Vang Didrichsen Mattias Noer BJ Holding A/S v. Sarah Didrichsen
Formand Medlem Medlem



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. maj 2025

HARBOE CONSULT ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr. 35649417

John Petersson
Statsautoriseret revisor
mne29420



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Revisor

CVR-nr.

K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG
Farumvej 38

3660 Stenlgse

21445347

13. september 1998

Egedal

1. januar 2024 - 31. december 2024

Sarah Vang Didrichsen
Mattias Noer
BJ Holding A/S v. Sarah Didrichsen

HARBOE CONSULT ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
Jens Kofods Gade 1, 4. tv.

1268 Kgbenhavn K

35649417



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje eiendommen beliggende Mariendalsvej 24, 2000
Frederiksberg

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa kr.
168.947, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 31.095.220, og en egenkapital
pa kr. 15.538.000.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning, der kan henfgres til huslejeindtzegter, indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger, herunder
vedligeholdelse, ejendomsskatter, ejerforening m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer og amortisering af realkreditlan.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i arsrapporten, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af deres andel af
den skattepligtige indkomst.



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets andring i aktiernes samlede kursveerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'. Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2024 2023
Note kr. kr.
1.072.267 1.769.209
1.072.267 1.769.209
1 1.658 2.366.964
-904.977 -638.469
168.947 3.497.705
168.947 3.497.705
168.947 3.497.705
168.947 3.497.705




K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

2024 2023

kr. kr.
31.074.820 31.074.820
31.074.820 31.074.820
31.074.820 31.074.820
20.400 19.360
20.400 19.360

0 169.488

20.400 188.848
31.095.220 31.263.668




K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Kapitalindskud/udlodning
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-11 -

2024 2023

kr. kr.
-25.072.114 -25.072.114
17.996.350 17.996.350
22.613.764 22.444.817
15.538.000 15.369.052
13.830.177 14.299.387
953.527 953.527
14.783.704 15.252.914
470.739 446.712
197.584 0
15.000 15.000
90.194 179.990
773.517 641.702
15.557.220 15.894.616
31.095.220 31.263.668




K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Kommanditselskabets stamkapital udger kr.
indbetalt.

Reserve for

netto
opskrivning
Kapitalindsku
d/ af investe- Overfert

Udlodninger ringsaktiv resultat lalt
-25.072.114 17.996.350 22.444.817 15.369.053
0 0 168.947 168.947
-25.072.114 17.996.350 22.613.764 15.538.000

-12-

3.200.000, opdelt pa 32 andele a kr. 100.000, hvoraf er kr. 1.088.000



K/S MARIENDALSVEJ 24 FREDERIKSBERG

Noter

2024 2023
1. Andre finansielle indtaegter
Urealiseret veerdiregulering af veerdipapirer 1.040 1.308
Renteindtaegter, bank 390 20
Kursgevinst, gaeldsindfrielse 0 2.365.409
Udbytte 227 227
1.657 2.366.964
2. Finansielle omkostninger
Renteudgifter og bidrag, Realkredit 902.899 561.898
Renteudgift, Told & Skat 2.078 1.502
Renteudgift, bank 0 75.069
904.977 638.469
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 13.078.470 13.078.470
Kostpris ultimo 13.078.470 13.078.470
Opskrivninger primo 17.996.350 17.996.350
Opskrivninger ultimo 17.996.350 17.996.350
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 31.074.820 31.074.820

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendom
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Dagsveerdien underbygges af en afkastberegning ved brug af et forrentningskrav pa 5,75%. En forggelse af
forrentningskravet pa 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med kr. 2,4 mio.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 13.830.177 470.739 11.924.438
Deposita 953.527 0 0
14.783.704 470.739 11.924.438

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 31.075 (2023: t.kr. 31.075).
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