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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Ambolten ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Espergærde, den 19. november 2025
 
Direktion
 
 
 
Jens Torp Juul
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 
 
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ambolten ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
 

*   Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
 

4   
 



Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 

*   Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
 
*   Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
*   Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.
 
*   Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
   
Helsingør, den 19. november 2025  
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret
revisionsfirma  
CVR-nr. 30195264  
   
   
   
Jacob Ulrikkeholm Klinkby  
statsautoriseret revisor  
mne45875  
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden Ejendomsselskabet Ambolten ApS
  Fredensvej 30
  3060Espergærde
  CVR-nr. 29928347
  Regnskabsår 1. juli 2024 - 30. juni 2025
 
Direktion

 
Jens Torp Juul

 
Revisor

 
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

  Stationspladsen 1 og 3
  3000Helsingør
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af erhvervsejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 udviser et resultat på 41.739 kr., og
selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en balancesum på 2.452.684 kr., og en egenkapital på 1.427.009 kr.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Ambolten ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, samt andre eksterne
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning vedrørende lejeindtægter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at ydelsen leveres til køber, når indtægten kan opgøres pålideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.
 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkrævet på vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen og  administration mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger.
Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen.
 
Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. balancedagen fastsat ved anvendelsen af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er sandsynligt
at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reperation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer
i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

9   
 



Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2024/25

kr.  
2023/24

kr.
         
Bruttofortjeneste   61.118   87.470
         
Personaleomkostninger 1 0   0
Driftsresultat   61.118   87.470
         
Finansielle indtægter   21.246   20.830
Andre finansielle omkostninger   -28.852   -23.056
Resultat før skat   53.512   85.244
         
Skat af årets resultat 2 -11.773   -18.755
Årets resultat   41.739   66.489
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Overført resultat   41.739   66.489
Resultatdisponering   41.739   66.489
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Balance 30. juni 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Investeringsejendomme 3 1.250.000   1.250.000
Materielle anlægsaktiver   1.250.000   1.250.000
         
Anlægsaktiver   1.250.000   1.250.000
         
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   1.072.052   1.194.328
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   456   0
Tilgodehavender   1.072.508   1.194.328
         
Likvide beholdninger   130.176   0
         
Omsætningsaktiver   1.202.684   1.194.328
         
Aktiver   2.452.684   2.444.328
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Balance 30. juni 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   125.000   125.000
Overført resultat   1.302.009   1.260.270
Egenkapital   1.427.009   1.385.270
         
Hensættelser til udskudt skat   87.123   74.894
Hensatte forpligtelser   87.123   74.894
         
Gæld til realkreditinstitutter 4 661.549   708.999
Selskabsskat   0   5.264
Deposita   30.238   30.238
Langfristede gældsforpligtelser 4 691.787   744.501
         
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 49.318   48.613
Forudbetalt leje   3.068   0
Leverandører af varer og tjenesteydelser   11.500   11.500
Gæld til tilknyttede virksomheder   169.558   162.915
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder   5.264   1.958
Anden gæld   8.014   14.677
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse   43   0
Kortfristede gældsforpligtelser   246.765   239.663
         
Gældsforpligtelser   938.552   984.164
         
Passiver   2.452.684   2.444.328
         
         
Eventualforpligtelser 5      
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6      
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Egenkapitalopgørelse
 
 
    Virksomheds-   Overført    
    kapital   resultat   I alt
    kr.   kr.   kr.
Egenkapital 1. juli 2024   125.000   1.260.270   1.385.270
Årets resultat   0   41.739   41.739
Egenkapital 30. juni 2025   125.000   1.302.009   1.427.009
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Noter
 
 
  2024/25   2023/24

  kr.   kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0   0
       
2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat -456   5.264
Regulering af udskudt skat 12.229   13.491
  11.773   18.755
       
  2025   2024

  kr.   kr.
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.250.000   1.250.000
Kostpris ultimo 1.250.000   1.250.000
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.250.000   1.250.000
       
Selskabets portefølje af investeringsejendomme består af en udlejningsejendom, hvis anvendelsesområde er
erhverv (værksted).

Ejendommen (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbalanceret model baseret på
forventede fremtidige nettopengestrømme. Afkastkravet er fastsat ud fra markedsdata for lignende
udlejningsejendomme i samme geografiske område. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede
lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til 2023/24.

De væsentligste ikke observerbare input ved afgørelsen af dagsværdien er:
Årlig leje pr. kvadratmeter, 600 kr. (2023/24: 600 kr.)
Udlejningsprocent, 100% (2023/24: 100%)
Afkastkrav, 5,75% (2023/24: 5,75%)
 
4. Selskabsskat  langfristet
  Forfald   Forfald   Forfald
  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år

  kr.   kr.   kr.
Gæld til realkreditinstitutter 661.549   49.318   538.261
  661.549   49.318   538.261
           
5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter selskabet  
ufbgrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter på
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse på skyldige selskabetsskatter og kildeskatter på udbytter, renter og royalties fremgår af
administrationsselskabets regnskab Jens Torp Juul ApS, CVR-nr. 18 35 72 75. Eventuelle senere korrektioner til
sambeskatningsindkomsten kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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Ejendomsselskabet Ambolten ApS
 
Noter
 
6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme med en regnskabsmæssig
værdi på 1.250.000 kr.
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