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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for 1. januar - 31. december

2013 for Cafu Lease A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1,

januar - 31, december 2013,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 13. juni 2014

Direktion

Bestyrelse

Katty Blsack
formand

Sebastian Busack Seberg

Hannibal Busack Seberg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Cafu Lease A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Cafu Lease A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Vi har i tilknytning til revisionen gennemlaest ledelsesberetningen, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven,
og afgivet udtalelse herom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraeeckkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmearksomheden pa &rsregnskabets note 4. Det fremgar
heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med mélingen af grunde- og bygninger, p& grund af den pris- og
salgsmassige udvikling pa markedet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pé &rsregnskabets note 4. Det fremgar
heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med méalingen af igangvarende arbejde.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den gennemforte revision af
arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 13. juni 2014

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab

d, cand.merc.
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Cafu Lease A/S
Torvet 1A
8600 Silkeborg

Telefon: 86 81 56 66
Telefax: 86 81 56 62

CVR-nr.: 1721 14 47

Stiftet: 14. maj 1993
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Katty Busack (formand)
Ole Dueholm
Jon Seberg

Jon Sgberg

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Danske Bank
Vestergade 3
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er ophert med at drive advokatvirksomhed og er alene et ejendomsselskab.

I forbindelse med at driften er ophert har selskabet valgt at afskrive en del af de igangveerende arbejder,
hvilket har medfert et realiseret tab.

Selskabets udlejningsdrift er efter udlejning af et sterre butikslejemal i Torvet 3 overskudsgivende.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pé statustidspunktet.
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Note

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud
Disponeret i alt

2013 2012
kr. kr.

1.184.496 6.803.394
-531.959 -2.440.394
652.537 4.363.001
-252.646 -387.238
399.891 3.975.763
858 99.758
-1.982.742 -2.717.191
-1.581.993 1.358.330
454,744 -340.223
-1.127.249 1.018.107
-1.127.249 1.018.107
-1.127.249 1.018.107
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Note

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangverende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2013 2012
kr. kr.

50.518.182 50.759.091
414.231 425.968
50.932.413 51.185.059
30.000 30.000
30.000 30.000
50.962.413 51.215.059
613.698 1.007.725
1.920.000 1.850.000
3.617.520 7.256.577
12.000 91.067
6.163.218 10.205.369
195 22
6.163.413 10.205.390
57.125.826 61.420.449
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Note

3
4
5

Balance

PASSIVER

Aktiekapital
Reserve for opskrivninger

Overfort resultat
EGENKAPITAL

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Vesentlige usikkerheder vedrerende indregning og méaling

Ejerforhold

2013 2012
kr. kr.

500.000 500.000
5.581.962 5.581.962
-515.803 611.446
5.566.159 6.693.408
2.729.758 3.184.502
2.729.758 3.184.502
33.694.632 33.694.632
407.891 -12.109
34.102.523 33.682.523
14.402.456 15.247.073
143.745 70.000
181.184 2.542.943
14.727.386 17.860.016
48.829.908 51.542.539
57.125.826 61.420.449
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Noter

2013 2012
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 501.510 2.390.626
Andre udgifter til social sikring 30.448 49.767

531.959 2.440.394

2 Egenkapital

Aktiekapital

Anpartskapital 500.000 500.000
500.000 500.000

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivning 5.581.962 5.581.962
5.581.962 5.581.962

Overfort resultat

Overfort til neste ar 611.446 -406.661
Overfort arets resultat -1.127.249 1.018.107
-515.803 611.446

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 33.694.632, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2013 udger kr. 50.518.182.

Der er udstedt ejerpantebreve i fast ejendom med kr. 9.500.000 med meddelelse til Danske Bank
samt pd kr. 1.500.000 med meddelelse til V. Tastesen A/S.

4 Veasentlige usikkerheder vedrerende indregning og méiling

Der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdiansettelse af selskabets grunde- og bygninger pa grund
af den pris- og salgsmaessige udvikling p4 markedet. Ledelsen vurderer, at vardien af selskabets
grunde- og bygninger i arsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdiansettelse af selskabets igangvaerende arbejder, da en
del heraf forventes feerdiggjort efter ultimo 2014. Ledelsen vurderer, at verdien af selskabets
igangvarende arbejder i drsraporten giver et retvisende billede heraf,
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Noter

2013 2012
Note kr. kr.

5 Ejerforhold

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Katty Busack, Lille Segade, 8600 Silkeborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
vitksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsetningen i takt med at produktionen
udfores, sdledes at nettoomsatningen svarer til salgsveardien af det i regnskabséret udferte arbejde.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, samt sociale omkostninger og pension m.v. til selskabets
personale. I posten er fratrukket eventuelle modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar
endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsztningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. '

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris
reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Installationer 25 ar
Driftsmidler og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for udgiftsforsel af smaaktiver omkostningsferes
i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pd vardiforringelsen, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver (fortsat)

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet og aktivgruppen.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver males til amortiseret kostpris, dog males bersnoterede aktier til dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udferte arbejde opgjort pa
grundlag af faerdiggerelsesgraden. Feardiggerelsesgraden opgeres som andelen af de afholdte
kontraktomkostninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er sandsynligt, at
de samlede kontraktomkostninger vil overstige de samlede indteegter pd en kontrakt, indregnes det
forventede tab i resultatopgerelsen.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres pélideligt, males salgsverdien til medgdede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsveerdi.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender og gzldsforpligtelser
afheengigt af om nettovardien, opgjort som salgsveerdi med fradrag af foretagne forudbetalinger, er positiv
eller negativ.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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