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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet A.K. A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 3. december 2024

Direktion

Roberto Simao da Cruz
direktor

Bestyrelse

Bruno Kjar Jensen Roberto Simao da Cruz Sebastian Ingversen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktiongererne i Ejendomsselskabet A.K. A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet A.K. A/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 3. december 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet A.K. A/S
Slagelsevej 242
4400 Kalundborg
Telefon: 59510982
CVR-nr.: 35231447
Stiftet: 18. april 2013
Hjemsted: Kalundborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
12. regnskabsar
Bestyrelse Bruno Kjer Jensen, formand
Roberto Simao da Cruz
Sebastian Ingversen
Direktion Roberto Simao da Cruz, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Spar Nord
Modervirksomhed Autohallen, Kalundborg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at udleje de to ejendomme, hvorfra virksom-
heden Carto A/S driver automobilforretning.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke vasentlige a&ndringer i virksomhedens aktiviteter.

Arets resultat har i 2023/24 udgjort et overskud p& 842 t.kr. mod et overskud sidste &r p& 845 t.kr.

Arets resultat og den ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pa 31.892 t.kr. mod 29.109 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 2.783 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes vasentligst en stigning i

materielle anlaegsaktiver.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 12.322 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 38,6 % af de sam-
lede aktiver pa 31.892 t.kr., hvilket er et fald pa 2,4 procentpoint i forhold til sidste ar.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Lejeindtegter 2.464.389 2.160.864
Andre eksterne omkostninger -54.000 -36.900
Omkostninger vedrarende ejendomme -111.536 -101.263
Bruttoresultat 2.298.853 2.022.701
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -676.958 -577.830
Resultat for finansielle poster 1.621.895 1.444.871
Finansielle omkostninger -542.810 -361.269
Resultat for skat 1.079.085 1.083.602
Skat af arets resultat -237.469 -238.381
Arets resultat 841.616 845.221
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 450.000 450.000
Overfores til overfort resultat 391.616 395.221
Disponeret i alt 841.616 845.221
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlegsaktiver
2 Udlejningsejendomme 31.860.094 27.792.330
3 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 0 1.189.154
Materielle anlaegsaktiver i alt 31.860.094 28.981.484
Anlzegsaktiver i alt 31.860.094 28.981.484
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 32.340 127.937
Tilgodehavender i alt 32.340 127.937
Omsatningsaktiver i alt 32.340 127.937
Aktiver i alt 31.892.434 29.109.421
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Balance 30. september

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 11.371.516 10.979.900
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 450.000 450.000
Egenkapital i alt 12.321.516 11.929.900
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.443.693 4.230.644
Hensatte forpligtelser i alt 4.443.693 4.230.644
Gealdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 12.768.761 10.375.102
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.768.761 10.375.102
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.000.000 854.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 38.800 33.500
Selskabsskat 24.420 153.450
Anden geeld 1.295.244 1.532.825
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.358.464 2.573.775
Gealdsforpligtelser i alt 15.127.225 12.948.877
Passiver i alt 31.892.434 29.109.421

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foresliet

Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsiret I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 500.000 10.584.679 450.000 11.534.679
Udloddet udbytte 0 0 -450.000 -450.000
Overfort via resultatdisponering 0 395.221 450.000 845.221
Egenkapital 1. oktober 2023 500.000 10.979.900 450.000 11.929.900
Udloddet udbytte 0 0 -450.000 -450.000
Overfort via resultatdisponering 0 391.616 450.000 841.616
500.000 11.371.516 450.000 12.321.516
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

30/9 2024 30/9 2023

Udlejningsejendomme
Kostpris 1. oktober 33.350.388 33.350.388
Overforsler 4.744.722 0
Kostpris 30. september 38.095.110 33.350.388
Afskrivninger 1. oktober -5.558.058 -4.980.228
Arets afskrivninger -676.958 -577.830
Afskrivninger 30. september -6.235.016 -5.558.058
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 31.860.094 27.792.330
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 17.900.000 17.900.000
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. oktober 1.189.154 117.461
Tilgang i érets lab 3.555.568 1.071.693
Overforsler -4.744.722 0
Kostpris 30. september 0 1.189.154
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 0 1.189.154
Geld til kreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i alt 13.768.761 11.229.102
Heraf forfalder inden for 1 &r -1.000.000 -854.000

12.768.761 10.375.102
Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar 8.700.000 6.841.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, 13.934 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendomme,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2024 udger 31.860 t.kr.

Ejendomsselskabet A K. A/S - Arsrapport for 2023/24
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for Carto A/S' gaeld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 8.500 t.kr.,
der giver pant i udlejningsejendomme inkl. tilherspant, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. sep-
tember 2024 udger 31.860 t.kr. Carto A/S' bankgaeld udger pr. 30. september 2024 i alt 0 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for Carto A/S' bankgaeld. Pr. 30. september 2024 udger bankgelden 0
t.kr. Herudover har selskabet kautioneret for Carto A/S' bankgaranti til Skattestyrelsen pa 2.000
t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Autohallen, Kalundborg Holding ApS, CVR-
nr. 25 43 70 63, som administrationsselskab og hefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskat-
ningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet A.K. A/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, skatter,
afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejendomme maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Udlejningsejendomme 25-50 ar 40 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle anleegsaktiver méales og ind-
regnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér arbejdet er feerdiggjort, overfores den samlede verdi til
den relevante post under materielle anleegsaktiver og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skatteforpligtelser og tilgodehavender prasenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet A.K. A/S forholdsmessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. .

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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