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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012 for M. Goldschmidt Kollegierne ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for 1. oktober 2011 - 30. september
2012.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 27/02/2013

Direktion

Mikaal Goldschmidt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei M. Goldschmidt Kollegierne ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for M. Goldschmidt Kollegierne ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/02/2013

Mikkel Sthyr Jes Vengaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012 udger 1.940 t.kr. mod 9.898 t.kr. sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 30. september 2012 udger 23.168 t.kr. mod 9.978 t.kr. pr. 30.
september 2011. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsperiode.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

CVR-nr. 33252447
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaggter.

Driftsomkostninger vedr grende g endomme
Driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og andre
udgifter henferbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgjerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Veerdireguleringer af egendomme
Vaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaadiregulering, der kan henferes til selskabets
investeringsejendomme.

Veerdiregulering af prioritetsgedd
Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveadi m.m. omfatter arets urealiserede vaadireguleringer af
prioritetsgedd og gaddsposter afledt af egendomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gendom er der pa grundlag af et normalt driftsbudget og en afkastprocent opgjort en
beregnet vaadi for egendommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som aandrer
ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaardi svarer til skannet markedsvaardi (dagsvaardi).
Den anvendte afkastprocent ligger for lignende ggendomme i koncernen inden for et afkast pa 4,5%-6,25%.

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindtasgter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa g endommen.

Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den
beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de ged dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligehol del sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv.

Veaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten ”Vaadiregulering af
gjendomme”.

Ejendomme, der er opkabt med henblik pavideresalg i |gbet af kort tid eller med henblik pd ombygning
og/eller renovering og efterfelgende salg (handel ssjendomme) eller sddanne jendomme under opfarelse,
indregnes som omsagtningsaktiver. Handel sejendomme indregnes til kostpris med tillagg af afholdte
forbedringer. S&fremt gjendommene efterfal gende reklassificerestil investeringsejendomme foretages
omvurdering til dagsveardi patidspunktet for reklassifikationen.

Projektbeholdning

Projektbehol dning omfatter igangvazrende projekter for egen regning.

Projektbeholdningen males til kostpris ved anskaffel sen. Efterfalgende reguleres projektbeholdningen til en
forsigtig opgjort markedsvaadi, der er opgjort pagrundlag af en forventede/erfaringsmaessig byggeretspris
patilsvarende byggegrunde/projekter i omradet. VVardireguleringer fares direkte pa egenkapitalen.
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Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel oginventar 3-5a&r

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar nedskrivestil genindvindingsveadi, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af driftsmateriel og inventar opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger eller under andre driftsindtaggter i det omfang,
salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaadi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaadi fares viaresultatopgerel sen under posten
"Vaadiregulering af gadd til dagsvaardi m.m.”.

Finansielle gaddsfor pligtelser — projektbeholdning

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 33252447
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [T 2.946.467 680.078
Andre eksterne OmMKOSININGEY .......ocveveiirerirereesee e -396.158 -905.442
EjendomSOmMKOSENINGEY .....cc.eoveieeieeieiieeie e -234.573 -330.323
Bruttor @SUITAL .......cooviieieieieeee e s 2.315.736 -555.667
Personal €0mKOSININGEY .......ooueiiiieeeee e -282.749 -278.034
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .... -41.694 0
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoeveeiiieiecee e 1.991.293 -833.721
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ...........ccocevvevenenennens 1.909.935 15.408.623
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme ..... -376.264 -628.819
Andrefinansielle INALaEJEr ........cccoveeeriierice e 1 275 40.393
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......ccooveiiiiineeee e 2 -938.936 -785.912
Ordinaert resultat far skat ........ccooceveeieerieeee e 2.586.303 13.200.564
SKat af AretSTESUILAL ......c.cvcvevevercrerereieie e 3 646.576 -3.302.700
= EcY = V1 - | T 1.939.727  9.897.864
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ooveiiieieeeeee e 1.939.727  9.897.864
= SRR 1.939.727  9.897.864
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Balance 30. september 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNntar ............ccoceeeeeeieneneneneneene,

Materielle anlasgsaktiver under udfarelse og forudbetalinger for
materielle anlaaySaKtiVES ..o

Materielle anlasgsaktiver i alt .......cccocvveeveeceseeee e,

Anlaagsaktiver T alt ........ooovveieeiicce e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender T alt .........ccoovviiiieie e

Likvide beholdninger ...

OmsaningSaktiver i alt .....ccocveieeeeeee e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
Kr.
42.277.529
222.471

23.389.614

65.889.614

65.889.614

388.001
26.815.266

27.203.267
3.384
27.206.651

93.096.265
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2010/11
kr.
40.000.000
0

0

40.000.000

40.000.000

98.866
37.580

136.446
53.546
189.992

40.189.992
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Balance 30. september 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Reserve for OPSKIVNINGES ...
OVEITAIT FESUITAL ..o

Egenkapital i alt

Hensadtalse til udskudt SKat ........oooveveeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .......cccveoeeeeiece e
Gadd til reaKreditinStULLEY .......cccveeiceeeccee e

Gadd til tilknyttede virksomheder

SKYIGiG SEHSKADSSKEL .vvvvvvvrrrrrreeseseeeeesssseseseesessesessssesseessseessesessssssseneeees

Anden gadd

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......c.cooveviveveiiiiece e,

Gadd til real KreditiNSHTULLEr .......c.ccoveieeiiereee e
Gaad il DANKEN ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccovvvvevenieneene e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT o

Note

2011/12
Kr.

80.000
11.250.000
11.837.591

23.167.591
7.418.792
7.418.792

45.695.832
6.441.020
280.484
3.439.042

55.856.378

1.151.251
10.625
5.428.958
62.670

6.653.504

62.509.882

93.096.265
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2010/11
kr.
80.000

0
9.897.864

9.977.864
3.302.700
3.302.700

21.470.819
4.690.297
0

552.841

26.716.957

0

0
107.541
87.930

195471

26.909.428

40.189.992
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaegter, bankindestaender
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder
@vrige finanseille indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsged d

Renteomkostninger, bankgadd
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Garantiprovision

Depotgebyrer mv.

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

Side 14 af 17

2011/12 2010/11
kr. kr.

170 1.102

0 39.291

105 0

275 40.393
2011/12 2010/11
672.997 481.564
42 23
248.935 55.605
31.490 245.842
15.472 2.878
938.936 785.912
2011/12 2010/11
280.484 0
366.092 3.302.700
646.576 3.302.700
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesterings- Projekt- Andre Anlaeg

giendomme  beholdning mv.

Kr. kr. Kr.

Kostpris primo 24.591.377 0 0
Tilgang 367.594 8.389.614 264.165
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 24.958.971 8.389.614 264.165
Dagsvaadiregulering primo 15.408.623 0 0
Arets dagsvaadiregulering 1.909.935  15.000.000 0
Dagsvaer diregulering ultimo 17.318.558  15.000.000 0
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Arets afskrivning 0 0 -41.694
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0 -41.694
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 42.277.529  23.389.614 222.471

Bogfert vaadi af pansat g endom udger 42.278 t.kr. , bogfertvaadi af pansat projektbeholdning
udger t.kr. 23.390.

5. Egenkapital i alt

Overfart Reservefor Foredaet

Virksomhedskapital resultat opskrivninger udbytte lalt
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 9.897.864 0 0 9977864
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 1.939.727 0 0 1.939.727
Opskrivning
orojektbeholdning 0 0 11.250.000 0 11.250.000
Egenkapital ultimo 80.000 11.837.591 11.250.000 0 23.167.591

CVR-nr. 33252447
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2011/12 2010/11

Efter 5 &r eller senere forfalder:
Prioritetsgadd 40.965.020 21.470.819
40.965.020 21.470.819

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har ikke pataget sig kautions- eller garantiforpligtelser udover det i arsrapporten
anfarte.

Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endommene med bogfartvaardi pat.kr. 42.278 og
projektbeholdning med en bogfert vaardi pat.kr. 23.390.

9. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret, at faglgende ger mere end 5% af kapital ens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Gragnningen 25, Kgbenhavn (100%).

K oncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.

CVR-nr. 33252447



Side 17 af 17

Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 28. feb 2013.
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