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L edel sespategning

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt sel skabets arsrapport for perioden 1. januar 2013 - 31.
december 2013 for Udlgningsgjendommen Rosensgade 4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 14/04/2014

Direktion
Martin Fisker Christensen Per Kjaa Andersen
direktar direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Virksomheden opfylder betingelserne for fravalg af revision, hvorfor ledelsen har truffet beslutning om, at
arsregnskabet for det kommende &r ikke skal revideres
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Udlejningsejendommen Rosensgade 4 ApS.

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsejendommen Rosensgade 4 ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset at denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav i f@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2013- 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ArhusV, 14/04/2014

Dan Rask Jensen

statsautoriseret revisor
Redmark Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fglgende:

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, ligesom omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger indregnes.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sansynligt, at fremtidgie gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sansynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males il balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultatet omfatter huslejeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger pa gjendommen, herunder
vedligeholdelse, forsikring og ejendomsskatter, ligesom omkostninger til administration og radgivning
indregnesi bruttoresultatet.

Dagsvar diregulering af investeringsg endomme og gadd

Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer painvesteringsejendomme,
tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer pa solgte investeringsejendomme, fortjeneste eller tab ved
afhaendel se af investeringsejendomme samt kursregulering af prioritetsgadd.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealisrede
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kursgevinster og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, indvundne rabatter samt tillaay og
godtgerel se under a’contoskatteordningen. m.v.

Skat af aretsresultat
Arets skat, der af sattes med den aktuelle skattesats, bestér af &rets aktuelle skat samt forskydning i udskudt
skat og indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages liniaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Lejekontrakter 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel esesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter henholdsvis driftsomkostninger.

| nvesteringsejendomme
Investeringsgendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaay af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvaadien ud fra en afkastbaseret vaardiansadtel sesmetode. Der anvendes ikke uafhaangige
vurderingsmaand ved vurdering af dagsvaadierne.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet tillagges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikketil farer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.
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Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel sen til det modtagne |aneprovenu efter fradrag af
afhol dte transakti onsomkostninger og males efterfalgende til dagsvaardi ligesom for investeringsejendomme.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, samt anden gedd males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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2013
kr.

848.253

0
-8.343

839.910

0
-16.157
-286.465

537.288

537.288
-149.881
387.407

0
387.407

387.407
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013
Kr.
INVESLENTNGSE ENAOIMIME ......eeiiiee e r e sre e anns 11.500.000
ANAre INVESIENTNGSAKEIIVEY .....ooviiiiieiiieeieeeee e 14.343
Materielle anlaagsaktiver T alt .........cooeeiiiin s 11.514.343
ANIaagSaKLIVEr T Al ..o e 11.514.343
TilgOAENAVENTE SKEL .......oviieieiierieeeeee e 3.875
ANdre tilgodehaVENES .........ccoccveiieceee e 5.706
Periodeaf graanSniNGSPOSLEr ......cc.eceeiuieiieeee ettt te e reene e 12.394
Tilgodehavender 1 @lt ..o s 21.975
(124700 (=N o7 a0 Vo [011 0T = SO 463.826
OMSAENINGSAKLIVEN 1 @l ... 485.801
AKTIVER T ALT oottt sttt sne s e eneeneeneas 12.000.144
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013
Kr.
Registreret Kapital MV. ......cociiiiiiicce e 2.000.000
OVEITAIT FESUITAL .....ccveeieeiee et sae e neenre s 387.407
Forslag til UADYTEE ........ooeieieee s 0
EQenkapital i @t ......cceoeieeeece e e 2 2.387.407
Hensadtel se til UdSKUAL SKaL ........eovviveeiieieieieece e 1.357.300
Hensatte forpligtelSar 1 @lt ..o s 1.357.300
Gadd til real KreditiNSHTULLEN ........cooeiiieeeeeee e e 4.912.157
ANAEN GBI ... 2.160.000
Langfristede gaddsforpligtelSer i alt ..o 7.072.157
Gadd til real KreditiNSHTULLEN ........coveieieeieeeee e 0
Leverandarer af varer 0g tjenesSteydelSer ........covveiirenieie e 92.730
ANAEN QBT ... e 56.522
Gadd til selskabsdeltagere 0g ledelSe .......oovveevcieie e 905.728
Forslag til udbytte for regnskabSAret ...........cccveveeeeereeeveeeeeeeeeee e 0
D= o0 | = NPT OO USPR 128.300
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coeeveeiecceseeee e 1.183.280
Gaadsfor pligtelSer 1 @lt ....occveeiee i 8.255.437
NS AV o B A I 12.000.144
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2013
Kr.
Aktuel skat 146125
AEndring af udskudt skat 3756
Regulering vedrarende tidligere ar 0
149881

2. Egenkapital i alt

: . Overfert  Foredaet

Virksom-hedskapital resultat udbytte lalt
kr. kr. Kr. kr.
Saldo primo 2000000 0 0 2000000
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 387407 0 387407
Egenkapital ultimo 2000000 387407 0 2387407

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan er der i ejendommen Rosensgade 4 tinglyst pantesikkerhed for tkr.
4.896, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2013 udger tkr. 11.500.

Desuden er der til mellemvaarende med pengeinstitut tinglyst g erpantebrev, nom. tkr. 4.500 i
gjendommen Rosensgade 4.

4. Oplysning om g er skab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Martin Fisker Christensen, Starehgj 9, 8300 Odder
Per Kjaa Andersen, Samspvej 17, 8300 Odder

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft falgende transaktioner med naartstaende parter:
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Transaktionerne omfatter hovedanpartshaverne og vedrerer forrentning af gaddbreve og
mellemregninger. Forrentningen er sket pa markedsmaessige vilkar.
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