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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Pepio ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 21. juni 2022

Direktion

Inge T. Pinholt
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Pepio ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pepio ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 21. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Elb&k Jensen
statsautoriseret revisor

mne27737

pwc 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

Pepio ApS

c¢/o Inge T. Pinholt
Adalvej 41, Adal
7300 Jelling

Telefon: 20 85 19 61

CVR-nr.: 13 18 05 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Inge T. Pinholt

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle

Danske Bank
Jernbanegade 4-8
7160 Terring



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 125.638 136.440
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -62.028 -62.028
Resultat for finansielle poster 63.610 74.412
Finansielle indteegter 25.088 20.324
Finansielle omkostninger -62.407 -63.594
Resultat for skat 26.291 31.142
Skat af arets resultat 3 -3.608 0
Arets resultat 22.683 31.142
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 22.683 31.142
22.683 31.142

pwc 4



Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 1.974.864 2.036.892
Materielle anlaegsaktiver 4 1.974.864 2.036.892
Anlagsaktiver 1.974.864 2.036.892
Selskabsskat 4.401 8.000
Tilgodehavender 4.401 8.000
Likvide beholdninger 215.553 275.426
Omseatningsaktiver 219.954 283.426
Aktiver 2.194.818 2.320.318
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -16.278 -38.959
Egenkapital 108.722 86.041
Geeld til realkreditinstitutter 407.611 481.697
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.5652.770 1.492.970
Langfristede geeldsforpligtelser 5 1.960.381 1.974.667
Geeld til realkreditinstitutter 5 74.085 68.502
Anden geeld 51.630 191.108
Kortfristede gaeldsforpligtelser 125.715 259.610
Galdsforpligtelser 2.086.096 2.234.277
Passiver 2.194.818 2.320.318
Going concern 1
Vaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -38.961 86.039
0 22.683 22.683
125.000 -16.278 108.722




Noter til arsregnskabet

pwe

Going concern

Selskabets anpartshaver har ved erkleering tilkendegivet, at ydet 1an til selskabet ikke vil blive opsagt fer
selskabets likviditetsstilling er tilstreekkelig til at berettige en sadan tilbagebetaling.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom

2021 2020
DKK DKK

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 3.608 0

3.608 0

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 3.364.980
Kostpris 31. december 3.364.980
Ned- og afskrivninger 1. januar 1.328.088
Arets afskrivninger 62.028
Ned- og afskrivninger 31. december 1.390.116
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 1.974.864



Noter til arsregnskabet

5
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger

2021 2020

DKK DKK
228.908 240.058
178.703 241.639
407.611 481.697
74.085 68.502
481.696 550.199
1.552.770 1.492.970
1.552.770 1.492.970
0 0
1.552.770 1.492.970
1.974.864 2.036.892

Eventualaktiver

Ikke indregnet skatteaktiv, primeert vedrgrende negativ ejendomsavance, udger pr.
306.603 (DKK 302.663 pr. 31. december 2020).

31. december 2021 DKK



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pepio ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Husleje indtaegtsfores i den periode, huslejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommene.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
huslejeindtaegter mv. og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver samt avance og
tab ved lgbende udskiftning af anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
indeksregulering pa prioritetsgeld samt ydelsesstatte pa prioritetsgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 45-50 ar
Restveerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

_i
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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