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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for JB
Ejendomsinvest, Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 27. maj 2013

Direktion

=5  N—

Y
Jesrger terndorff Bjerre Brian Frank Olesen

Fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i JB Ejendomsinvest, Randers ApS

Vi har revideret drsregnskabet for JB Ejendomsinvest, Randers ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 27. maj 2013

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
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Selskabsoplysninger

Selskabet IB Ejendomsinvest, Randers ApS
Stadsgardsvej 55
8920 Randers NV

Telefon: 40759962

CVR-nr.: 33063547

Stiftet: 13. juli 2010

Hjemstedskommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar til 31. december
Direktion Jesper Sterndorff Bjerre

Brian Frank Olesen

Forretningsomrade Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere &r investering i
ejendomme.
Revision National Revision

Registrerede Revisorer a/s
Hospitalsgade 11
8900 Randers

Pengeinstitut Danske Bank
@stervold 39
8900 Randers C

Advokat Lou & Partnere, advokatfirma
@stergrave 4, 1. sal
8900 Randers C
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Resultatopggrelse 1.januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat
Der foreslas fordelt saledes:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Revision

Registrerede Revisorer a/s

2012 2011
Note DKK DKK
1.197 53.704
1 -1.644 -13.875
-447 39.829
-627 0
-1.074 39.829
2 0 -13.075
-1.074 26.754
0 8.000
-1.074 18.754
-1.074 26.754
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Selskabsskat

Anden geaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

E@@&ﬁﬁgrm

e Revisorer a/s

2012 2011
Note DKK DKK
640.000 641.644
640.000 641.644
640.000 641.644
0 8.000
1.703 0
1.703 8,000
83.852 128.060
85.555 136.060
725.555 777.704
80.000 80.000
17.680 18.754
0 8.000
3 97.680 106.754
0 13.075
627.875 657.875
627.875 670.950
627.875 670.950
725.555 777.704
4
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Noter til arsrapporten

1

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Egenkapital

Egenkapital pr. 1. januar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Anpartskapital bestar af 80 aktier 8 nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

2012 2011
DKK DKK
-1.644 -13.875
-1.644 -13.875
0 13.075
0 13.075
Overfgrt
Anpartskapital resultat | alt
80.000 18.754 98.754
0 -1.074 -1.074
80.000 17.680 97.680
7
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for JB Ejendomsinvest, Randers ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at apna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,
Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtagter indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, revisor m.v.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger omfatter rentertillzeg selskabsskat.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
arets resultat.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi fastsat pa baggrund af skgnnet markedsvaerdi/dagsvaerdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veaerdianszettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Som afkastkrav er anvendt 5,0 - 6,5%
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Regnskabspraksis

Aktiver med en anskaffelsessum pa under DKK 12.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfgrt som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Finansielle geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsveerdi/dagsveerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Pvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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