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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for IB Ejendomsinvest, Randers ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

3. maj 2014

Brian Frank Olesen
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JB Ejendomsinvest, Randers ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for JB Ejendomsinvest, Randers ApS for perioden 1. januar - 31. december
2013 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lang4, den 23. ma 2014

REVIMIDT

Fodkendt Revisionspa

Dennis Damborg Jensen HD-R.
Registreret revisor
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JB Ejendomsinvest, Randers ApS
Stadsgardsvej 55
8920 Randers NV

Telefon: 40 7599 62

CVR-nr.; 33 06 3547

Stiftet: 13. juli 2010

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Frank Olesen

Jesper Sterndorff Bjerre

Pengeinstitut Danske Bank
Ostervold 39
8900 Randers C

Revisor REVI-MIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Bredgade 53
8870 Langd

Hovedaktivitet Formuepleje samt investering og administation af fast ejendom.
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for JB Ejendomsinvest, Randers ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eokonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
virksomheden, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab péa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores il
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geogratiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt  administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Periodeafgrensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle gazldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
DKK DKK 1.060

BRUTTOFORTIENESTE ..o -2.893 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEESAKEIVET oottt e a e be et e e s eabe e e eere e 0 -1
DRIFTSRESULTAT .ot -2.893 0
Indtaegter af andre kapitalandele mv......ccocoiiniicin 57 0
Andre finansielle 0mMKOSINEZET .o ovveveiriniiirieece s -850 -1
RESULTAT FOR SKAT ..ot -3.686 -1
ARETS RESULTAT ..ot sesesesiens -3.686 -1

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErTort reSUITAt. ..o -3.686 -1
DISPONERET I ALT (ot st e e sennanaens -3.686 -1
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

2013 2012

DKK DKK 1.000
Grunde 0g BYBRINEZET oo ceve e e e cere s snnraeenes 640.000 640
Materielle anlsegsaktiver..........cccccoiiiiniic 640.000 640
ANLAEGSAKTIVER ..o 640.0600 640
Selskabsskat. ..o 3.600 0
PeriodealgransningsSposter. ..o rerureiieeeieenreeeac e e 0 2
Tilgodehavender .......c.occooiriiiiiiiiii e 3.000 2
Likvide beholdninger ...........ccccoiniiiiiinnnicceceeen 71.619 84
OMSATNINGSAKTIVER .. R 74.619 86
AKTIVER .ottt ettt s 714,6;{2 “:::’Zg
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013 2012

DKK DKK 1.000

Virksomhedskapital.......coooovrieeniinic e 80.000 80
OVerfart reSUMAL . ..ovovi et 13.994 18
T EGENKAPITAL . .ot 93.994 98
Modtagne forudbetalinger fra kunder.......cooooenviivinnccnn. 0 18
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccoovvvvniienienicenn 16.750 6
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o, 603.875 604
Kortfristede geeldsforpligtelser ..o 620.625 628
GALDSFORPLIGTELSER ..ot 620.625 628
PASSIVER L.ttt sttt e 714.619 726

2 Ejerforhold
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JB Ejendomsinvest, Randers ApS

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital.......ccooooviiieinins 80.000 0 80.000
Overfort resultat......ccooviieevenicnennn. 17.680 -3.686 13.994
97.680 -3.686 93.994

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen anparter har sgrlige rettigheder.

Selskabskapitalen bestar af 80.000 aktier 4 Dkk 1.000.

2  Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 %
af selskabets kapital:

JSB HOLDING, RANDERS ApS BFO Holding ApS
Ahornvej 11, Harridslev Stadsgardsvej 55
8930 Randers NO 8920 Randers NV
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