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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
JB Ejendomsinvest, Randers ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2014 - 31.12.2014 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 12.06.2015

Direktion

Jesper Sterndorff Bjerre Brian Frank Olesen
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den dagligeledelsei JB Ejendomsinvest, Randers ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JB Ejendomsinvest, Randers ApS for regnskabsperioden 01.01.2014 —
31.12.2014 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvegje-

bragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Silkeborg, den 12.06.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Troels Lavschal
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i drift af en investeringsgjendom i Randers.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet er ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning omfatter husl gjeindtaagter.

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgarelsen, ndr de samlede indtaagter kan opgeres palideligt, og det er
sandsynligt, at de fremtidige gkonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilga selskabet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Bruttotab

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forsdlag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013

Note kr. kr.
(28.217) (3.743)

59 57

(248) 0
(28.406) (3.686)

0 0
(28.406) (3.686)
(28.406) (3.686)
(28.406) (3.686)
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Balancepr. 31.12.2014

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
640.000 640.000

1 640.000 640.000
640.000 640.000

2.000 3.000

2.000 3.000

34.463 71.619

36.463 74.619

676.463 714.619
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud (14.412) 13.994
Egenkapital 65.588 93.994
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 603.875 603.875
Anden gadd 7.000 16.750
Kortfristede gaddsfor pligtelser 610.875 620.625
Gaddsforpligtelser 610.875 620.625
Passiver 676.463 714.619
Ejerforhold 2



JB Ejendomsinvest, Randers ApS 11
Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 13.994 93.994
Aretsresultat 0 (28.406) (28.406)
Egenkapital ultimo 80.000 (14.412) 65.588
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.

1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 655.519
Kostprisultimo 655.519
Af- og nedskrivninger primo (15.519)
Af- og nedskrivninger ultimo (15.519)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 640.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af

den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 6,25% pr. 31.12.2014.

Der har ikke vazret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardien.

2. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder

eller palydende vaardi:

JSB Holding, Randers ApS, Randers

BFO Holding ApS, Randers



