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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december
2022 for BB fiberbeton Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lille Skensved, den 19. april 2023

| direktionen:

Per Kristensen Simon Hertzum
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BB fiberbeton Ejendomme ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BB fiberbeton Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2022 -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdackke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske bes utninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som ledi en revision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol der
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortssdte
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste |edelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |eese |edel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmel se
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn K, den 19. april 2023

Baagee | Schou
Statsautriseret Revisionsaktiesal skab
CVR-nr.2114 8148

Niklas Tullberg Hoff
Registreret revisor
MNE-nr. 34 597
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at ehverve, e og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. -477.822.

Egenkapitalen udger kr. 22.195.937.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har i & modtaget et koncerntilskud fra modersel skabet, BB Fiberbeton A/S pat.kr. 22.470.
Koncerntilskuddet er indregnet direkte pa egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for BB fiberbeton Ejendomme ApS for 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan mdles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYJREL SE
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre driftsindtesgter med fradrag af direkte

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan, samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger (investeringsejendomme) malestil kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivninger pabegyndes fra faardiggerel sestidspunktet, og der af skrives derfor ikke pa materielle
anlamgsaktiver under udferelse. Der afskrives heller ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid
BYQNINGET .....ccveveeiirieieiecis e 20 &r

Restvaardien pa beboelsesmalet er vurderet til 500.000 kr. Der er ikke restvagrdier pa de gvrige
bygninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtasgter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2022 2020/21

BRUTTOFORTJIENESTE ........cccovviiriinereeseese s 2.623.108 1.842.046
ATSKIIVNINGED <. -1.941.844 -1.000.027
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......cccccovvvveieeee 681.264 842.019
Finansielle OmKOSININGES ........ccovvveveriieiice e 3 -1.206.636 -630.786
RESULTAT FOR SKAT ..ot -525.372 211.233
Skat af ArEtSTESUIAL .....cvoveeeecvcrererrieeeete e 47.550 -47.550
ARETSRESULTAT oottt sn s -477.822 163.683
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskalSAret ...........coccevveeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
OVErf@rt reSUIAL ...........ooeieeeeeeee e -477.822 163.683
DiISPONEIEL i @t ...cvvveeieeeiseece e -477.822 163.683
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Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:
INvesteringSe eNdOMIME.........cooviiieieerie e

Materielle anlasgsaktiver i alt .......ccocveveeiiiinicee e

ANLZEGSAKTIVER T ALT o

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccocveneee.
Andre tilgodehavender ...
Periodeaf gramnSniNgSPOSLEY .....c..coveriereriere e

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger........cccocveiieiie i

OMSATNINGSAKTIVER T ALT i,

AKTIVERITALT
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Note  31/12-22 31/12-21
43.634.129  41.056.267
43.634.129  41.056.267
43.634.129  41.056.267

401.150 0

0 955.132

0 82.473

401.150 1.037.605
61.949 0
463.099 1.037.605
44.097.228  42.093.872




.

Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SelSKADSKAPILAl .....cvveeeeieeie e
OVEf@rt reSUItaL .........cccceereerieriesee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccceevevevevevevenenen.

EGENKAPITAL T ALT e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUGE SKAL ......cceeveeereeeieeeieeeiesee s

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..o

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gad dsforpligtel ser:

Gadd til KreditinSttUtEEr .....oooeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ........coooevvveivnencnnnens

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .................
Gadd til KreditinStitutter ..........cccovereeiereeeeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccccovvvieeiveiieneeeennn.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cccocvevvenenne
ANAEN QEHA ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ccocovvvnininincieennn.
GALDSFORPLIGTELSER | ALT oo

PASSIVER | ALT ..o

SATIGE POSLEN ...
Personalefornold ...
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. ...............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ........ccoocovvvviinieienee.
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Note

31/12-22 31/12-21
40.000 40.000
22.155.937 163.683
0 0
22.195.937 203.683
0 47.550
0 47.550
16.191.946  14.270.717
16.191.946  14.270.717
717.665 787.812
4.744.939 9.267.492
0 17.486.613
141.295 30.000
105.446 5
5.709.345  27.571.922
21.901.291  41.842.639
44.097.228  42.093.872




Noter

1 Saxligeposter

| forbindel se med Ianeomlasgningen har selskabet indtasgtsfert t.kr. 641 i kursregulering.
Kursreguleringen af |anene er indregnet under andre driftsindtasgter.

2 Personaleforhold 2022 2020/21

Gennemsnitligt antal anSaLte ...........coereeeiireriereeee e 2 2

3 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udger kr. 348.853 renter til tilknyttede virksomheder.

4 Gadd til kreditinstitutter 31/12-22 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt nasste ar efter 1ar efter 5 ar

Prioritetsgadd .......ccoveveevieieeeeee e, 16.909.611 717.665 16.191.946 13.321.289

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .............. 16.909.611 717.665 16.191.946 13.321.289

5 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jysk-Fynsk Kapital A/S som

administrationssel skab og hadter derfor begraanset og subsidiaat med gvrige sambeskattede sel skaber
for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sel skabet hadfter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter nominelt t.kr. 19.119, er der udstedt gjerpantebreve i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12-2022 udger t.kr. 43.634.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 8.424 samt skadesl gsbrev pa nominelt t.kr. 500 til
sikkerhed for bankgadd og byggegarantier til fordel for pengeinstitutter. Pantebrevet ligger endvidere til
sikkerhed for pengeinstituts mellemvaarende med BB Fiberbeton A/S. Ejerpantebrevene samt

skadesl gsbrevet giver pant i investeringsejendommene, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december
2022 udger t.kr. 43.862.
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