EJENDOMSSEL SKABET EGELUND ApS

Arsrapport
1. juli 2012 - 30. juni 2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

21/11/2013

Torben Laursen
Dirigent

CVR-nr. 26613647



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 11
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 12
N[0 ST PR PRSPPI 14

CVR-nr. 26613647



Side3 af 16

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET EGELUND ApS
Bryggerve 28
8240 Risskov
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2012 — 30. juni 2013
for Ejendomssel skabet Egelund ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 —
30. juni 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Risskov, den 30/09/2013

Direktion

Gunner Hartvig Duelund
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei EJENDOMSSEL SKABET EGELUND ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EXENDOM SSEL SKABET EGELUND ApS for regnskabsaret 1. juli
2012 - 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi henvisetil omtale i note om oplysning om usikkerhed ved
indregning og maling, hvori ledelsen redeger for fastsadtelsen af dagsvaadien pa selskabets gjendomme.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen og
selskabet er omfattet selskabsloven § 119.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 30/09/2013

Torben Laursen
Statsautoriseret revisor
REVISION AARHUS GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive handel, administrations- og investeringsvirksomheder.

Sel skabets investeringsejendomme males til markedsvaadi, og vaadireguleringerne indregnes i
resultatopgaerel sen.

Ejendommene er forsigtigt vaardiansat ud fraledel sens vurdering af egendommene.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ledelsens opfattelse, at der i dagens marked for handel med fast g endom, er en vassentlig usikkerhed
med hensyn til fastsadtel se af dagsvaardien for sel skabets gjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et underskud pa kr. 264.270 som falge af vaardiregulering pa
investeringsejendomme.

Sel skabets egenkapital udger herefter kr. -889.925. Det er ledel sens opfattelse, at selskabet rader over
tilstraekkelig kapital til at gennemfere den planlagte drift for det kommende regnskabsar. Der er saledes ydet
ansvarligt 1an fra anpartshavere t.kr. 1.038.

Udviklingen i selskabets 11. regnskabsar betragtes af |edelsen som utilfredsstillende.

Selvskabets |edel se forventer en positiv indtjening for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Selskabet har herudover valgt at falge nedenstaende regler for klasse C:
* | edelsesberetning indgar i arsrapporten
Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter arets lejeindtaagter med fradrag af driftsomkostninger for investeringsejendomme,
samt eksterne omkostninger til salg, administration m.v.

Dagsvaxr diregulering af investeringsejendomme og gadd

Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer painvesteringsejendomme,
tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer pa solgte investeringsejendomme samt fortjeneste eller tab
ved afhaandelse af investeringsgendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt gebyrer.
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Skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Dattervirksomheden er sambeskattet med modervirksomheden. Modervirksomheden fungerer som
administrationssel skab for sambeskatningen.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt underskud.

Balance

I nvesteringsejendomme

I nvesteringsej endomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

I nvesteringsejendomme males efterf@lgende til en skennet markedsvaadi, som antages at svaretil
dagsvaadien. Opgerelse af markedsvaadi er beskrevet i |edel sesberetningen.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillssgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer fratidligere ar.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v.

CVR-nr. 26613647



Side 10 af 16

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfearsel sherettigede skattemasssige underskud, males
til den vaardi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsged d indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle gad dsforpligtel ser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaardi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13

Kr.
Bruttor @SUITAL .......coieeeieeeceeee e 106.367
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevvveevieennene -177.041
Andrefinansielle iNAtaagter .........ccovvvee e 122
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ..... -68.680
Andre finansielle omKOoSININGEr ... -130.467
Ordinaert resultat far skat .......cccoceeeeieiie i -269.699
Skat af ArEtSTESUIAL .....ccoveveeereeeeiereeeteeee et 1 5.429
ATEESTESUITAL ...evovecvceeee ettt naes -264.270
Fordlag til resultatdisponering
Y G0 Lo (=S LY RS 0
OVEITAIT rESUITAL ......eeceeeieeie et -264.270
= SRR -264.270
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2011/12
kr.

184.764

-643.965
118
-65.333
-201.210

-725.626
60.314
-665.312

-482.974
-182.338

-665.312
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Balance 30. juni 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......ooivieiieciee et 4.600.000 4.671.767
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 4.600.000 4.671.767
ANIBagSAKEIVEr T alT ..o 4.600.000 4.671.767
Andretilgodehavender ... 0 2434
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......oovereriereririreeee e 8.313 7.404
Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieiicie e 8.313 9.838
Likvide beholdninger .........ccoveiieieeie e 37.044 20.920
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 45.357 30.758
AKTIVER T ALT e 4.645.357 4.702.525
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccooveiiiisce e
OVEITAIt rESUITAL .......ceeeeeeeee e e

Egenkapital 1 @lt .....c.oooeeeiiee

Gadd til reaKreditiNStIULLEY ......cvveeieee e
Ansvarlig [Anekapital ............ccoceeeeieieieieceec e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cooviniiinininicicicieee

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvvvnenenieieenenienenens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccocvveieevieenen.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocoeveveveececcereee e,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeiieie e

PASSIVER T ALT et

Note

2

3

2012/13
Kr.
125.000
-1.014.925

-889.925

1.941.665
1.037.886

2.979.551

6.396
2.459.185
90.150

2.555.731

5.535.282

4.645.357
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2011/12
kr.
125.000
-750.655

-625.655

1.988.744
997.584

2.986.328

7.127
2.240.875
93.850

2.407.652

5.328.180

4.702.525
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2012/13 2011/12
kr. Kr.
Skat vedrerende tilknyttede sel skaber -5.429 -5.654
AEndring af udskudt skat 0 -54.660
-5.429 -60.314
2. Registreret kapital mv.
Virksomhedskapitalen bestar af 250 stk. anparter akr. 500 og er ikke opdelt i klasser.
3. Egenkapital i alt
. : Overfart
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 -750.655 -625.655
Arets resultat 0 -264.270 -264.270
Egenkapital ultimo 125.000 -1.014.925 -889.925
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Ansvarlig |anekapital 1.037.886 0 1.037.886 1.037.886
Kreditinstitutter 1.941.665 67.500 1.874.165 1.528.912
2.979.551 67.500 2.912.051 2.566.798

Ansvarlig lanekapital henstér afdragsfrie og er af kreditor uopsigeligt, sa laange selskabet har
simple kreditorer. Lanene kan dog opsiges til indfrielse med 6 maneders forudgdende varsel, det

vage sig helt eller delvist til udgangen af et kalenderdr, hvis selskabtes kreditorer sikres
fyldestgerel se pa anden vis.
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5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er at drive handel, administrations- og investeringsvirksomheder.
Oplysninger om fortsat drift

Selskabet har i indevaaende regnskabsar haft et underskud pa kr. 264.270 som falge af
vaadiregulering painvesteringsejendomme.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -889.925. Det er ledel sens opfattel se, at selskabet rader

over tilstraekkelig kapital til at gennemfere den planlagte drift for det kommende regnskabsar.
Der er siledes ydet ansvarligt 1an fra anpartshavere t.kr. 1.038.

6. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme males til markedsvaadi, og vaadireguleringerne indregnes i
resultatopgerel sen.

Ejendommene er forsigtigt vaadiansat ud fra ledel sens vurdering af e endommene.

Det er ledelsens opfattelse, at der i dagens marked for handel med fast g endom, er en vaesentlig
usikkerhed med hensyn til fastsedtel se af dagsvaadien for sel skabets gjendomme.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Tilknyttede virksomheder

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet GDH af 1/4 1989 A/S.
M odersel skabet hadter for det samlede skattetilsvar.

Selskabet har derudover ingen eventualforpligtelser m.v.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har udstedt pantebreve nom. kr. 581.000 i gendommen Brundbyvej 3, Samsg.

Selskabet har udstedt pantebreve nom kr. 1.525.000 i endommen Brundby Hovedgade 31,
Samsg@.

CVR-nr. 26613647



Side 16 af 16

9. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Felgende kapitalgjere er noteret i selskabets ejerbog som gjende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartkapitalen:

GDH af 1/4 1989 A/S, c/o Revision Aarhus, Bryggervej 28, 8240 Risskov, Aarhus.
Claus Jensen, Samsg

Maria Stensig Kristensen, Samsg.
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