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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014/15 for Ejendomsselskabet Egelund ApS.
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samtaf

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2015/16 og fremover ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 9. september 2015

Direktion
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Gunner Hartvig Duelund
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Martinsen Aarhus « Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Egelund ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Egelund ApS for regn-
skabs3ret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sm& virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opn8 yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best8r af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pdvirket vor konklusion, skal vi henvise til omtale i note om retvisende billede,
afsnittet om usikkerhed ved indregning og maéling, hvori ledelsen redeger for fastseettelsen af
dagsveerdien pd seiskabets ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 8rsregnska-
bet.

Risskov, den 9. september 2015

Martinsen Aarhus
Stat eret Revisionsaktieselskab

L ——

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Egelund ApS
¢/o Martinsen Aarhus
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
CVR-nr.: 26 61 36 47
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
13. regnskabsér
Direktion Gunner Hartvig Duelund
Revision Martinsen Aarhus, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 5. oktober 2015, pd selskabets

adresse.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revislonsaktieselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel, administrations- og investeringsvirksomheder.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme maéles til markedsvaerdi, og veerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendommene er forsigtigt vaerdiansat ud fra ledelsens vurdering af ejendommene.

Det er ledelsens opfatteise, at der i dagens marked for handel med fast ejendom, er en vaesentlig
usikkerhed med hensyn til fastsaettelse af dagsvaerdien for selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Rrets bruttofortjeneste udger 70.374 kr. mod 103.330 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udger 37.038 kr. mod -1.433.999 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resuitat for tilfredsstillende.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet rdder over tilstraekkelig kapital til at gennemfgre den
planlagte drift for det kommende regnskabsdr. Der er s8ledes ydet ansvarligt I&n fra anpartshavere
t.kr. 1.038.

Selskabets likvider er i 2014/15 steget med 34.432 kr., nemlig fra -15.781 kr. til 18.651 kr.
Begivenheder efter regnskabséarets udigb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Egelund ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fgige enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som fgige af
a&ndrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pdlideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p3d balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsazetningen med fradrag af driftsomkostninger for investerings-
ejendomme, samt andre eksterne omkostninger til salg, administration m.v.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld. Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatop-
gerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fgige heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mlingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfslgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Egelund ApS som administrationsselskab so-
lidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter,
royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat” eller “Skyidig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved |8neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle gaeldsforpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s8
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
18neperioden.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nomine! veerdi.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revislonsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 70.374 103.330
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.485.655
Driftsresultat 70.374 -1.382.325
Andre finansielle indtaegter 19.204 130

3 @vrige finansielle omkostninger -69.934 -75.096
Resultat for skat 19.644 -1.457.291
4 Skat af drets resultat 17.394 23.292
Arets resultat 37.038 -1.433.999
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 37.038 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.433.999
Disponeret i alt 37.038 -1.433.999
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2015 2014
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 3.150.000 3.150.000
Materielle anleegsaktiver i alt 3.150.000 3.150.000
Anlaegsaktiver i alt 3.150.000 3.150.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.200
Periodeafgraensningsposter 8.800 8.676
Tilgodehavender i alt 8.800 10.876
Likvide beholdninger 18.651 0
Omsaetningsaktiveri alt 27.451 10.876
Aktiveri alt 3.177.451 3.160.876
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Martinsen Aarhus ¢ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -2.411.886 -2.448.924
Egenkapital i alt -2.286.886 -2.323.924
Gaeldsforpligtelser
Ansvarlig I8nekapital 1.037.887 1.037.887
Geeld til realkreditinstitutter 1.753.671 1.811.247
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.791.558 2.849.134
Kortfristet del af langfristet gaeld 42.900 69.200
Geeld til pengeinstitutter 0 15.781
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.887 28.992
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.551.592 2.465.893
Anden geeld 50.400 55.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.672.779 2.635.666
Gaeldsforpligtelseri alt 5.464.337 5.484.800
Passiveri alt 3.177.451 3.160.876

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nezertstiende parter
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

6.

2014/15 2013/14

Usikkerhed om going concern

Selskabet har i indevaerende regnskabsdr haft et resultat p& kr. 37.038.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -2.286.886. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet
rdder over tilstreekkelig kapital til at gennemfgre den planlagte drift for det kommende
regnskabsar. Der er sdledes ydet ansvarligt I8n fra anpartshavere t.kr. 1.038.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabets investeringsejendomme males til markedsvaerdi, og vaerdireguleringerne indregnes i
resultatopgarelsen.

Ejendommene er forsigtigt vaerdiansat ud fra ledelsens vurdering af ejendommene.

Det er ledelsens opfattelse, at der i dagens marked for handel med fast ejendom, er en
veesentlig usikkerhed med hensyn til fastsaettelse af dagsveerdien for selskabets ejendomme.

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 69.934 75.096
69.934 75.096

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat -17.394 -23.292

-17.394 -23.292

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2014 125.000 125.000

125.000 125.000

Overfort resultat

Overfegrt resultat 1. juli 2014 -2.448.924 -1.014.925
Arets overfgrte overskud eller underskud 37.038 -1.433.999
-2.411.886 -2.448.924
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Martinsen Aarhus « Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter
30/6 2015 30/6 2014
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gaeld i alt Gaeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2015 30/6 2014
Ansvarlig 1dnekapital 0 1.037.887 1.037.887 1.037.887
Geeld til
realkreditinstitutter 42.900 1.550.400 1.796.571 1.880.447
42.900 2.588.287 2.834.458 2.918.334
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve nom. kr. 1.525.000 i ejendommen Brundby Hovedgade
31.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve nom. kr. 392.000 i ejendommen Brundbyvej 3.

Eventualposter
Eventualaktiver

Veerdi af udskudt skatteaktiv tkr. 463 er indregnet til kr. 0 i balancen.

Sambeskatning
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede seiskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Neertstdende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:
GDH af 1.4.1989 A/S, c/o Martinsen Aarhus, Voldbjergvej 16, 2. sal, 8240 Risskov, Aarhus.
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