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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 15. april 2022

Direktion

Jens Strandbjerg Nielsen
direktor
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkebing, den 15. april 2022

Noe & Kirkegaard
Registrerede Revisorer A/S
CVR-nr. 15 05 05 86

Iben Kirkegaard
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne35444
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REGISTREREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS
Enghavevej 29
6950 Ringkebing
CVR-nr.: 275046 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 8. januar 2004
Regnskabsér: 18. regnskabsar
Hjemsted: Ringkebing - Skjern Kommune
Direktion Jens Strandbjerg Nielsen, direktor
Revisor Noe & Kirkegaard

Registrerede Revisorer A/S
M. Erichsens Vej 2
6950 Ringkebing
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomszetning
Indteegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelse safremt udlejning til lejer har fundet sted
inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, udlejning og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, samt driftsmateriel méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materi-

aler, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-

er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0%
Driftsmateriel 5ar 0%

Brugstiden og restvardien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og indvirknin-
gen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pé igangverende arbejder, om-
struktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selska-
bets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 203.495 160.831
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -98.933 -92.314
Resultat for finansielle poster 104.562 68.517
Finansielle omkostninger 3 -60.898 -65.898
Resultat for skat 43.664 2.619
Skat af arets resultat 4 -9.638 -580
Arets resultat 34.026 2.039
Overfort resultat 34.026 2.039

34.026 2.039
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REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Driftsmateriel

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende moms og afgifter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
1.228.895 1.152.125
25.574 35.804
5 1.254.469 1.187.929
1.254.469 1.187.929
2.760 2.994
7.882 0
10.642 2.994
65.408 239.007
76.050 242.001
1.330.519 1.429.930
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 52.522 18.496
Egenkapital 177.522 143.496
Hensettelse til udskudt skat 18.971 16.285
Hensatte forpligtelser i alt 18.971 16.285
Geld til realkreditinstitutter 871.707 969.445
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 871.707 969.445
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 97.737 94.108
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3 3
Selskabsskat 6.952 2.134
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 147.627 194.459
Kortfristede geeldsforpligtelser 262.319 300.704
Gealdsforpligtelser i alt 1.134.026 1.270.149
Passiver i alt 1.330.519 1.429.930
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Ejendomsselskabet Vesterled 14 ApS - Arsrapport 2021
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REGISTREREDE REVISORER A/S

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfort resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 18.496 143.496
Arets resultat 0 34.026 34.026
Egenkapital 31. december 2021 125.000 52.522 177.522
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger
Driftsmateriel

3  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

2021 2020
kr. kr.

98.933 92.314
98.933 92.314
88.703 82.084
10.230 10.230
98.933 92.314
60.898 65.898
60.898 65.898

6.952 2.134

2.686 -1.554

9.638 580
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REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger Driftsmateriel
Kostpris 1. januar 2021 2.444.288 51.149
Tilgang i &rets lob 165.473 0
Kostpris 31. december 2021 2.609.761 51.149
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 1.292.163 15.345
Arets afskrivninger 88.703 10.230
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 1.380.866 25.575
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 1.228.895 25.574
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.063.553 969.444 97.737 441.590
1.063.553 969.444 97.737 441.590

7  Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 969 er der givet pant i grunde og bygninger t.kr. 1.860, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 1.229.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut t.kr. 0, har selskabet har udstedt ejerpantebreve t.kr. 600 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 1.229.

Den regnskabsmessige verdi af de samlede pantsatte aktiver udger pr. 31/12 2021 t.kr. 1.229.

Det samlede omfang af pantsetninger og sikkerhedsstillelser udger pr. 31/12 2021 t.kr. 2.460.
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