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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Svindinge Ejendomme ApS.

Atsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de fothold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Orbek, den 12. maj 2022

Direktion
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Svindinge Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pi
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. V1 har overholdt relevante bestemmelser i revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 12. maj 2022

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

teven €
egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Covid-19 har der ikke varet enkelt-
stiende begivenheder i regnskabsaret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Covid-19 i Danmark og resten af verden siden marts 2020 hat nedvendiggjort en rak-
ke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fi store samfundsekonomiske konsekvenser.
Selskabet er for nuvarende ikke direkte berort af de gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Covid-19 bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere tiltag for at demme op
for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sidant scenatie kan sel-
skabet ogsi blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere skonomiske stottetiltag, og
ma forventes at gennemfares ydetligere stottetiltag i tilfelde af et lengetevarende udbrud, der vil afbede konse-
kvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Covid-19 og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets aktiviteter og eko-
nomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vare tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zendrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, zndring i lagre af
fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninget til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezte afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 50 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 30.700 indregnes 1 resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opggrelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vete
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelset

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-

tidspunktet,

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2021
BRUTTOFORTJENESTE ........ooonriceriinisirsininsessesssssessssiessesssssssosssssssnsasaessns 46.168
ALSRIIVIIMIGEL vttt bbb e e s -58.601
DRIFTSRESULTAT ...ttt e tseeteetestses st eseotostosssessossoseotssteseessmsasassssnsns -12.433
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIEKSOIMNEAEL ..ottt et s bbb e b e s sassnte b esssstestenmnneamenmran -2.103
Andre finansielle OMKOSIAINGEL wvvviviriiiiiriirriii s eeaes -9.458
RESULTAT FOR SKAT ...ttt stetse s e e nee e seeteesreeeesrenenssanesmeessnesessnesens -23.994
Beregnede SKAttEr. ...t es 6.821
ARETS RESULTAT ......coossroeeecteeeeresrsssesssensssssssssssssssssesessasssssssssassssssssssssssssssesemsessens -17.173
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBIL TESUIAL .c.vvvvirerireiireiieses e stsr e e s re s e s s s sas s e sasssssstesbsassasssbesbassesrestesneenanennes -17.173

DISPONERET I ALT ...t rseseeeesesseseeseaensssessecssesssssssssasassanns -17.173
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021
AKTIVER
Grunde 0g DYNINEEL ...ttt res et easease s e s 2.183.380
Materielle anlaegsaKtiver...... oottt snane 2.183.380
Andre t1godehavender...... e 25.341
Finansielle anle@saktiver ............cocorrermmirncrnieercreerereenseaseresessessesssssssssesssssssssassas 25.341
ANLAEGSAKTTIVER. ...ttt tssrs s sssssssisssssisssssssssassssssessetossssessenen 2.208.721

AKTIVER. ...t esssaesesss s assesssasessesiosssiss s sssasssssssssssssanssnses 2.208.721
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

VitksomhedsKapital..........ccercrrcrcreesrcee e sesecsseseeseaesessessessssennes
L@ s L%l i) 1 KX OO

PriofitetsRId. ...t
Geeld til tilknyttede virksSOmBeder.......oouveieecrceii e,

Langfristede galdsforpligtelser............coiiiniiniiiiisreecercc e

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .......ovvviiiininiennincinciisiniane
Modtagne forudbetalinger fra Kundet ...
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ...
SEISKADSSKAL cvvverreveerverieieie ettt sessbssssssis sttt bbb ssotse et

Kortfristede gaeldsforpligtelSer..........c..ooouiiiiiiiiiiiiiniiiiciiieisnesecceeenae

GAELDSFORPLIGTELSER .........cociiimtrinieneeriscoreerensensessessessesassassssesseesens

PASSIVER ...ttt srasems e ettt es st

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021
40.000
878.860

918.860

122.992

122.992

858.167
212.432

1.070.599

56.953
15.000
9.000
1.970
13.347

96.270

1.166.869

2.208.721
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021
Vitksomhedskapital PrMO ...ttt aan 40.000
Virtksomhedskapital Uimo ..ot s 40.000
Overfort resultat, PrimMIO ..ot st sr s 896.033
ALELS FESUITAL .. eeveveeeeeeese e eseseese e esseee s ses s sesesssssass s ssss s ss s essereseosesssmseseeeseeeen -17.173
Overfort reSultat UIIMO.........c.coiieicccrec v et raesas s seaes 878.860

EGENKAPITAL.........oocititrnirnenessessenensstsestecsstneessessessssssessesssssssssssssssassassassans 918.860
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NOTER
Gzldialtultimo  Kortftistet andel Gezld efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser
Priotitetsgald.......conmiiienrenciinsicenccneenens 915.120 56.953 632.109
Geld til tilknyttede virksomheder............. 212,432 0 0

1.127.552 56.953 632.109

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Svindinge VVS Holding ApS,
CVR nr. 33 88 25 72, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogforte vardi
Ejendommen Svendborgvej 88 1.412.000 474.915

Ejendommen Svendborgvej 90 1.412.000 538.527
Ejendommen Svendborgvej 92 1.412.000 1.169.938
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