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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Svindinge Ejendomme ApS.
Assrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Orbek, den 26. maj 2023

Direktion
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Svindinge Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopgotelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores eviige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og TESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedtarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pi grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi tisikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vze-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om det pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Atstregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesbetetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

t 5
egistreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Svindinge Ejendomme ApS

Svendborgvej 92

5853 Drbak

E-mail: faktura@maskin.dk

CVR-nr.: 4270 66 47

Kommune: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jotn Jakob Jergensen
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vazsentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vzrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgetelsen alle omkostninget, det et afholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmssige sken af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det et sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og tisici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning og investeringsejendom-
menes omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og admini-
stration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godt-
gorelser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
tinger direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomhedet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, undetleveranderet, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restverdi
Ejendomme 50 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amottiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavendet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskattet.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgotelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen.



10 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantveerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-

tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandeter, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE.........ciimiernnineeeinns 42.576 46.168
ALSKEIVIINGEL corivvivrvinerrmrereseei st -61.801 -58.601
DRIFTSRESULTAT ...t siinsssssisaesrinans -19.225 -12.433
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VILKSOMREdEL . v vveveireseeneeenrencerer et s er e -6.647 -2.103
Andre finansielle OMKOSTNINGEL .vncucverviieriieiciesicereisissiesissinssenes -6.596 -9.458
RESULTAT FOR SKAT ...t -32.468 -23.994
Beregnede sKatter.. .ot -2.694 6.821
ARETS RESULTAT ....coooimiimiimmmisisissssssssimmisnsssssssssssssssssssssns i} -35.162 B -17.173
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart fESUMAL ..vvv ettt e bers -35.162 -17.173
DISPONERET I ALT ... -35.162 -17.173
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2022 2021
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINGEL ...miveirireiisi s ecs s 2.308.511 2.183.380
Materielle anlaegsaKtiver. ..o, 2.308.511 2.183.380
Andre tilgodehavender.........oiirnnnee e 23.679 25.341
Finansielle anlegsaktiver ............cccoooninnicieiecennneneienens 23.679 25.341
ANLEGSAKTIVER ...t recsessisisensssssssssnies 2.332.190 2.208.721
Andre tilgodehavender........oonnirnniieneees 21.874 0
Tilgodehavender ... 21.874 0
Likvide beholdninger ...t 9.552 0
OMSAETNINGSAKTIVER.........ocrcienieireneieseseeeenas 31.426 0
AKTIVER. ...ttt eeeceeieeeie ettt ssssesasasbosas 2.363.616

2.208.721
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......c.ocioinenerineinssnn e

OVELTBIE LESUIEAL oo ciisteeieee et etesres e tes e esaeeseeseesnesrneanenernnens

EGENKAPITAL. ...

Hensazttelse til udskudt skat.......ooeviviiievcnninenieeieeeecesereeeeeeaeen

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

Priotitetsgeld. ...
Gzld til tilknyttede vitksomheder. ..o

Langfristede gaeldsforpligtelser..........cooveerininiicnninenne.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........co.cuunee.
Modtagne forudbetalinger fra kunder .....cocoveiinnciinenniecnnn.
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ....omrvinnrinriinnievniinnns
SelSKADSSKAL cvvveviiireseerrirerieseeiietree e eenteeeeeeeeesaeecneseees e raesmenessesesraass
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.....vninininninrnnnnc

Kortfristede gzldsforpligtelser............cominieenineroinninecen

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER .....ocooviniiererenreererimeercrimccmsisssscn s inssssasss s ssssssssessens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
40.000 40.000
843.698 878.860
883.698 918.860
124.876 122.992
124.876 122.992
801.383 858.167
453.055 212.432
1.254.438 1.070.599
56.784 56.953
15.000 15.000
18.000 9.000
810 1.970
10.010 13.347
100.604 96.270
1.355.042 1.166.869
2.363.616 2.208.721
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital PrMO ......coorvirericmeeeeiciesis st

Vitksomhedskapital ultimo ...,

Overfart resultat, PrMO .vvveerceeiereeee s

Arets resultat..........

Overfort resultat ULtIMIO. ...t veer s

EGENKAPITAL
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000

878.860 896.033
-35.162 -17.173
843.698 878.860
883.698 918.860
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NOTER

Geldialt ptimo Geldialtultimo Kortfristet andel Gzld efter 5 &r
Langfristede geldsforpligtelser

Priotitetsgzeld......ooeureciricnnnes 915.120 858.167 56.784 590.537

Gezld til tiknyttede

vitksomhedert.....ccccoevveneenine.. 212.432 453.055 0 0
1.127.552 1.311.222 56.784 590.537

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Svindinge VVS Holding ApS,
CVR nr. 33 88 25 72, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi
Ejendommen Svendborgvej 88 1.412.000 651.090

Ejendommen Svendborgvej 90 1.412.000 521.484
Ejendommen Svendborgvej 92 1.412.000 1.135.937
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