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PropertyMonkies ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022 for
PropertyMonkies ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den

Direktion
Jens Michael Engelbrecht Madsen Georgeta Lungu
Direktor Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har igennem perioden lagt veegt pa at konsolidere sin position. Dette har ogsa bevirket at investeringer
primaert har vaeret rettet mod fastholdelse og udvidelse af vores udviklingstilladelse samt opbygning af datarum.

Selskabets nuvaerende udviklingstilladelse i Umbrien er pad 11.740 m2 p3 et samlet areal pa 155.000 m2, hvoraf
55.000 m2 udggr en eksisterende vingard.

Selskabet har oprettet et 100% ejet datterselskab i Italien (Propertymonkies Srl.) med henblik pa at dette
fremadrettet vil udggre drift med det fulde ansvar for vores aktiviteter i Umbrien, herunder opfgrelsen af 12
energioptimeret boliger (etape 1), med ESG i fokus, der seelges som projektsalg.

Moderselskabet (Propertymonkies ApS) er placeret i Danmark grundet transparens og selskabets intention om at
"eksportere" dansk teknologi indenfor den grgnne omstilling, samt gnsket om at tiltraekke danske kapitalpartnere
med viden og forstdelse for ESG og baredygtighed pa niveau med vores ambitioner.

Selskabet finansieres i udviklingsfasen igennem salg af egenkapital.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har igennem regnskabsaret formaet at fastholde og udvide udviklingstilladelse samt udbygget forholdet
til de lokale samarbejdspartnere, bade private og offentlige. Hemmesiderne propertymonkies.com samt
nuoonu.com er forbedret og fokus vil senere vaere at udbygge disse.

Som fglge af de makrogkonomiske udsigter der begyndte at tegne sig i begyndelsen af 2021 valgte ledelsen at
gennemga samtlige budgetter, byggeplaner og aftaler med eksterne leverandgrer med fokus pa opretholdelse af
positiv likviditet og risikoafdaekning. Denne gennemgang og dokumentations proces forventes feerdig efter
regnskabsarets afslutning, hvorefter en revideret forretningsplan foreligger i fgrste kvartal af nyt regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Som et resultat af selskabets omfattende og grundige gennemgang af projektet har ledelsen valgt at inddele
byggeprocessen i 7 deletaper der eksekveres over en 4-5-3rig periode. Hver deletape tilfgrer selskabet en positiv
likviditet. Dette har resulteret i at selskabet efter naeste kapitalrejsning ikke forventer at skulle rejse yderligere
kapital for at eksekvere pa byggeplan og samlet forretningsplan.

Ledelsen har pabegyndt en afsggning af markedet med henblik pa at tiltraekke yderligere kapital igennem salg af
ejerandele samt lan til indkgb af jord og eksekvering af nuvaerende kgbsoptioner. Selskabet vil i den forbindelse
veere i stand til at tilbyde stor sikkerhed og attraktiv ROI.

Selskabet har skaffet finansiering til drift pa kort sigt og forventningen er at kunne afslutte forhandlinger med nye
kapitalpartnere ved udgangen af 3 kvartal i det nye regnskabsar, til gennemfgrsel af projektets f@grste deletape.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for PropertyMonkies ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttotab.

Bruttotabet bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne omkostninger til hjeelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Salgsomkostninger
Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer salg, reklame- og markedsfgringsomkostninger og
autodrift mv.
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PropertyMonkies ApS

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende
omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivhingsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.
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PropertyMonkies ApS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden g=id
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttotab
Personaleomkostninger 1
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2021/22 2020/21
kr. kr.
-75.783 -331.290
-215.204 -502.915
-10.558 -5.279
-301.545 -839.484
-24.182 -6.907
-325.727 -846.391
-325.727 -846.391
-325.727 -846.391
-325.727 -846.391
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Driftsmateriel
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

2022 2021
Note kr. kr.
0 10.559

0 10.559

0 10.559

991.441 1.323.007
32.303 0
1.023.744 1.323.007
2 2
1.023.746 1.323.009
1.023.746 1.333.568
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs

Overfgrt resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

-11 -

Note

2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
1.896.484 1.896.484
-1.393.014 -1.067.286
543.470 869.198
6.500 7.804

339 246.336
473.437 210.230
480.276 464.370
480.276 464.370
1.023.746 1.333.568
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

-12 -

2021/22 2020/21
211.990 500.513
3.030 4.260
184 -1.858
215.204 502.915
2 2

24.182 6.907
24.182 6.907
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