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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomsselskabet af 25.10.2005,
Varde A/S.

Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 12. juni 2014

il

Poft Kristensen

i

Lisbeth Steffensen !

& r ]Toﬁ Kristensen
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til aktionzeren i Ejendomsselskabet af 25.10.2005, Varde A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 25.10.2005, Varde A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1 som omtaler vardiansattelsen af selskabets
aktiver samt det gkonomiske mellevaerende med ny lejer.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Dlgod, den 12. juni 2014

Partner Revision
statsautg 'sret revisionsaktieselskab

77 oot Y

Yohn Andersén/ - Poul Thomsen

statsautoriseret revisor registreret revisor
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret har vist en meget utilfredsstillende udvikling.

Sesterselskabet Unopak ApS, som var lejer af selskabets ejendom i 2013, blev erklaret konkurs i
november 2013. 1 forbindelsen med konkursen blev dette selskabs aktiver solgt til konkurrende
virksomhed, som selskabet indgik en ny lejeaftale med pr. 1/1 2014.

Dette lejemdl er imidlertidig i foraret 2014 endt i en konflikt mellem parterne med den konsekvens, at
aftalen er ophavet.

Selskabet forventer herefter at satte ejendommen til salg til en forventet nettosalgspris pa 7,0 mio. kr.
Denne pris vil inddekke gelden til realkreditinstitutter. Det resterende provenue vil blive anvendt til
dxzkning af den pétagede kautionsforpligtelse p4 modervirksomhedens bankmellemveerende.

Ovrige geldsforpligtelser vil saledes veere athangig af et positiv udfald af det okonomiske
mellemvarende med den nye lejer.

Der er foretaget en tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger pd ejendommen pa 1,3 mio. kr.,
saledes at ejendommen er optaget til den ansldede nettopris. Herudover er der foretaget en nedskrivning
af tilgodehavende hos modervirksomheden pé 1.033 t.kr., da modervirksomheden ikke vil vaere istand til
at indfri tilgodehavendet.

Selskabets aktiver er sdledes optaget til forventede realisationsvaerdier.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afSlutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 25.10.2005, Varde A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og med de tilretninger, som fremgar af
ledelsesberetningen og note 1. Arsrapporten aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ejendomsselskabet af 25.10.2005, Varde A/S - Arsrapport for 2013 6



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er pr. 31/12 2013 optaget til forventet realisationsvaerdi i 2014, og tidligere har
grunde og bygninger varet optaget saledes:

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en Kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 25.10.2005, Varde A/S solidarisk og ube-
greenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 549.633 533.123
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -50.000 -50.000
Resultat for finansielle poster 499.633 483.123
Andre finansielle indtegter 41.579 38.324

3 Nedskrivning af finansielle aktiver -1.032.707 0
Andre finansielle omkostninger -100.636 -158.805
Resultat for skat -592.131 362.642

5 Skat af arets resultat -42.825 -90.200
Arets resultat -634.956 272.442

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 272.442
Disponeret fra overfort resultat -634.956 0
Disponeret i alt -634.956 272.442
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
6 Grunde og bygninger 7.000.000 8.350.000
Materielle anlegsaktiver i alt 7.000.000 8.350.000
Anlaegsaktiver i alt 7.000.000 8.350.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 803.144
Tilgodehavender i alt 0 803.144
Likvide beholdninger 77 0
Omssetningsaktiver i alt 77 803.144
Aktiver i alt 7.000.077 9.153.144
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

10

11
12
13

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Neertstiende parter

2013 2012
500.000 500.000
1.435.650 2.354.650
-2.128.684 -1.493.728
-193.034 1.360.922
905.000 1.309.000
905.000 1.309.000
5.113.208 5.505.308
197.500 197.500
5.310.708 5.702.808
392.100 261.886
0 99.651

15.000 15.000

0 323.362

65.825 46.200
504.478 34315
977.403 780.414
6.288.111 6.483.222
7.000.077 9.153.144
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PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Sosterselskabet Unopak ApS, som var lejer af selskabets ejendom i 2013, blev erklaeret konkurs i
november 2013. I forbindelsen med konkursen blev dette selskabs aktiver solgt til konkurrende
virksomhed, som selskabet indgik en ny lejeaftale med pr. 1/1 2014.

Dette lejemal er imidlertidig i forfret 2014 endt i en konflikt mellem parterne med den
konsekvens, at aftalen er ophavet.

Selskabet forventer herefter at satte ejendommen til salg til en anslaet nettopris pd 7,0 mio. kr.
Denne pris vil inddakke galden til realkreditinstitutter. Det resterende provenue vil blive anvendt
til deekning af den pétagede kautionsforpligtelse pa modervirksomhedens bankmellemvearende.

@vrige geldsforpligtelser vil saledes vare athengig af et positiv udfald af det okonomiske mel-
lem veerende med den nye lejer.

Der er foretaget en tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger pa ejendommen pd 1,3 mio.
kr., séledes at ejendommen er optaget til den ansldede nettosalgspris. Herudover er der foretaget
en nedskrivning af tilgodehavende hos modervirksomheden pa 1.033 t.kr., da modervirksomheden
ikke vil veere istand til at indfti tilgodehavendet.

Selskabets aktiver er siledes optaget til forventede realisationsveardier.

2013 2012
2.  Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 41.579 38.324
41.579 38.324
3.  Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af tilgodehavende hos moderselskab 1.032.707 0
1.032.707 0
4.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 16.424
Andre renteomkostninger 100.636 142.381
100.636 158.805
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Noter

2013 2012
5.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 65.825 46.200
Arets regulering af udskudt skat -23.000 44.000
42.825 90.200

6. Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 6.764.800
Kostpris 31. december 6.764.800
Opskrivninger 1. januar 3.139.550
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -1.300.000
Opskrivninger 31. december 1.839.550
Afskrivninger 1. januar 1.554.350
Arets afskrivninger 50.000
Afskrivninger 31. december 1.604.350
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 7.000.000

31/12 2013 31/12 2012

7.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestér af 5 aktier 4 100.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet bevagelser pa
aktiekapitalen.
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Noter

10.

11.

31/12 2013 31/12 2012

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2.354.650 2.354.650
Oplesning af tidligere ars opskrivninger -1.014.000 0
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 95.000 0

1.435.650 2.354.650

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar -1.493.728 -1.766.170
Arets overforte overskud eller underskud -634.956 272.442
-2.128.684 -1.493.728

Geeld til realkreditinstitutter
Af den langfristede gald til realkreditinstitutter forfalder 3.363 t.kr. efter 5 ar.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.505 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2013 udger 6.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Noter

12. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttet virksomheds mellemvarende med kreditinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JMLI Holding ApS som administrationssel-
skab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

13. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
JMLI Holding ApS, Nordre Boulevard 3, 6800 Varde
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