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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 31. december
2025 for JVM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 4. februar 2026

Direktion

Jeppe Vinther Mikkelsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i JVM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVM Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. oktober 2024 - 31. december
2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers, den 4. februar 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Thomas Hedegaard
statsautoriseret revisor
mne34336

JVM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024/25 2



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet JVM Ejendomme ApS
Kongelysdalen 6
8930 Randers NO
CVR-nr.: 2771 86 47
Regnskabsar: 1. oktober - 31. december
Direktion Jeppe Vinther Mikkelsen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 3
8960 Randers SO
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
.Selskabets formal er investering og finansiering, herunder investering i ejendomme og udlejning af disse.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 129 tkr. mod -45 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor tkr. mod -97 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende, da der har vearet
tomgang pa udlejning som folge af total renovering af lejemal. Klargjorte lejemal er 100 % udlejet i det
kommende ér, hvorfor drifts og cashflow igen vil vare positivt.

/Endring af rengskabspraksis
Selskabet har @ndret anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af kostprisen pa ejendomme.
Forholdet er omtalt i anvendt regnskabspraksis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/10 2024 1/10 2023
-31/12 2025 -30/9 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 128.827 -45.073
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -21.493 0
Driftsresultat 107.334 -45.073
Andre finansielle indtaegter 685 0
2 @vrige finansielle omkostninger -107.621 -51.613
Resultat for skat 398 -96.686
Skat af arets resultat -278 0
Arets resultat 120 -96.686

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 120 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -96.686
Disponeret i alt 120 -96.686
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2025 30/9 2024
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.486.381 2.308.300
Materielle anlegsaktiver i alt 3.486.381 2.308.300
Anlaegsaktiver i alt 3.486.381 2.308.300
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 13.746
Andre tilgodehavender 7.500 2.034
Tilgodehavender i alt 7.500 15.780
Likvide beholdninger 0 181
Omsatningsaktiver i alt 7.500 15.961
Aktiver i alt 3.493.881 2.324.261
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2025 30/9 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 546.318 546.198
Egenkapital i alt 671.318 671.198
Gezeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.300.165 1.395.631
Deposita 117.585 0
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.417.750 1.395.631
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 75.000 73.000
Geld til pengeinstitutter 10.497 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.540 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.251.361 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 174.431
Anden geld 37.415 10.001
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.404.813 257.432
Gzldsforpligtelser i alt 2.822.563 1.653.063
Passiver i alt 3.493.881 2.324.261
1 Medarbejderforhold
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfert resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2023 125.000 1.251.206 1.376.206
Korrektion som folge af endret praksis 1 0 -608.322 -608.322
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2023 125.000 642.884 767.884
Arets overforte overskud eller underskud 0 -96.686 -96.686
Egenkapital 1. oktober 2024 125.000 546.198 671.198
Arets overforte overskud eller underskud 0 120 120
125.000 546.318 671.318
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1/10 2024 1/10 2023
-31/12 2025 -30/9 2024
kr. kr.
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 47.207 0
Andre finansielle omkostninger 60.414 51.613
107.621 51.613
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.375.165 75.000 1.300.165
Deposita 117.585 0 117.585
1.492.750 75.000 1.417.750

Af virksomhedens samlede gzld forfalder 1.000 t.kr. efter mere end 5 r efter balancetidspunktet.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.375 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi

pr. 31. december 2025 udger 3.401 tkr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Tidligere blev materielle aktiver
indregnet som investeringsejendomme og blev derfor malt til dagsveerdi. Idet ejendommen har sndret
formél og nu er domicilejendom for koncernforbundne enheder, er regnskabsprincippet endret fra
dagsveerdi til kostpris minus afskrivninger.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende andringer udger en forbedring af sidste &rets resultat for skat
med 250 t.kr. Sidste arets resultat efter skat forbedres med 174 t.kr. Balancesummen sidste ar nedsattes
med 542 t.kr. mens egenkapitalen pr. balancedagen forringes med 435 t.kr.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-

skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsyn-
ligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pd en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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