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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Solvangsvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenderslev, den 23. april 2025

Direktion

Nikolaj S. Holm-Christiansen ~ Andreas Heegaard
direktor direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Solvangsvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Solvangsvej ApS for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Hjerring, den 23. april 2025

PJ Revision
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33 86 10 44

Bjorn Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne49133



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at investere i ejendomme, samt opforelse og drift heraf, samt hermed
beslegtet virksomhed efter direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pd kr. 3.022.567, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 5.396.636.

Finansiering

Selskabet har ultimo aret hjemtaget realkreditldn i investeringsejendommen.

Udbetalingen af realkreditlanene blev grundet helligdagene omkring jul og nytér forsinket hen
over arsskiftet, hvorfor l&neprovenuet i balancen er indregnet som et tilgodehavende. Samtidig
blev selskabets projektkredit af samme arsag forst indfriet primo januar 2025. Som folge heraf
fremstér regnskabets balance unaturlig hej pr. 31.12.2024.

Primo januar er realkreditldnene udbetalt og projektkreditten er indfriet, hvormed selskabets ba-
lance er reduceret til ca. 36,8 mio

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Solvangsvej ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning af ejendommen indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, de vedrerer.
Lejeindtaegter méles til dagsverdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervstidspunktet til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsespris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskat-
felsen indtil aktivet klar til brug.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsvaerdi med verdiregulering 1 resultatopge-
relsen.

Dagverdien fastsattes af ekstern vurderingsmand.
Der er ikke anvendt valuta i1 forbindelse med fastsattelse af dagsvaerdien.

Gevinst eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter vejet gennemsnit metoden. Er nettorealisationsvardien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

164.505 -35.553
1 0 0
164.505 -35.553
4.872.513 3.242.250
5.037.018 3.206.697
935 1.264
2 -1.162.858 -167.749
3.875.095 3.040.212
3 -852.528 -668.847
3.022.567 2.371.365
3.022.567 2.371.365
3.022.567 2.371.365




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Varer under fremstilling

Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

4 36.800.000 4.499.999
36.800.000 4.499.999
36.800.000 4.499.999

0 868.579

0 868.579

5 24.397.325 288.698
104.258 2.739

14.849 2.315

24.516.432 293.752

4.599 7.756

24.521.031 1.170.087
61.321.031 5.670.086




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.
40.000 40.000
5.356.636 2.334.069
5.396.636 2.374.069
1.623.342 666.556
1.623.342 666.556
0 1.590.000
24.043.922 0
6 24.043.922 1.590.000
6 323.478 0
24.309.790 0
1.627.078 26.903
2.923.535 861.775
0 150.783
19.950 0
1.053.300 0
30.257.131 1.039.461
54.301.053 2.629.461
61.321.031 5.670.086
7
8

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat [alt
40.000 2.334.069 2.374.069
0 3.022.567 3.022.567
40.000 5.356.636 5.396.636
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Noter

1

2024 2023
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 216.558 67.253
Andre finansielle omkostninger 946.300 100.496
1.162.858 167.749

Skat af irets resultat
Arets udskudte skat 956.786 671.586
Sambeskatningsbidrag -104.258 -2.739

852.528 668.847

12



Noter

4 Materielle anlegsaktiver

Investe-
ringsejendom-
me

Kostpris 1. januar 2024 1.257.750
Tilgang 1 arets lob 27.427.487
Kostpris 31. december 2024 28.685.237
Opskrivninger 1. januar 2024 3.242.250
Arets opskrivninger 4.872.513
Opskrivninger 31. december 2024 8.114.763
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 36.800.000

Investeringsejendommen bestér af 18 lejemal fordelt pd 4 kaedehuse, som er opfert 1 2024.
10 lejemal er 4-vaerelses boliger, mens de resterende 8 boliger er 3-varelses boliger.

Ejendommen er beliggende centralt 1 Bronderslev, med kort afstand til skole, indkeb og
sundhedshus. Lejemélene vurderes til lav tomgang og minimalt vedligeholdelsesbehov.

Selskabet har anvendt en ekstern vurdering som grundlag for investeringsejendommens
dagsverdi pr. 31. december 2024. Vurderingen er udfert af EDC erhverv Poul Erik Bech.
Verdiansattelsen er baseret pa en afkastbaseret model, med et forretningskrav pa 5,15%,
baseret pa ejendommens type og kvalitet, udlejningspotentialet, lejeméalenes storrelse,
minimalt vedligeholdelsesbehov, samt god central placering.

Ved @ndring af afkastkrav til 5,5% vil dagsvardien for ejendomme reduceres med 2.600 t.kr

5 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender indeholder DLR 14n som er under udbetaling pr. 31/12-24 pa
24.367.400 kr.
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Banker 1.590.000 0 0 0
Geld til realkreditinstitutter 0 24.367.400 323478  22.786.492
1.590.000 24.367.400 323.478 22.786.492

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Restate Group ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstaret 2022 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 24.500, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 36.800.
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