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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Vindrosen 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 22/2 - 2023

Direktion

Allan Stig Jensen Morten Agger Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vindrosen 4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 22/2 - 2023

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooiiiiiiiieeeceeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET ... .eeiiiiiiiiicieete e

DRIFTSRESULTAT .......c.ocoiiiiiiiiiiieieeeeceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........cooeeriinienieniiiieeeeieeee,

RESULTAT FOR SKAT ......cocoeoiiiiiiieinccereeee

SKat af Arets TESULLAL ....eeeeeeeeeeeeeeeee et e e eeeeeeeeeeeeeeane

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ...........oooovviiiiiiiiiii

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiieieieeeeneeeesie e

Vindrosen 4 ApS

2022

40.648

14.780-

25.868

28.129-

2.261-

498

1.763-

1.763-

1.763-

2021
kr. 1000

18-

25-

21-

21-

21-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2022
Grunde 0Z DYZNINGET .......cceeiiirieriiiieiie et 708.248
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoooevviiviiniienieneeeeeee 708.248
ANLAEGSAKTIVER ..ot 708.248
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............cccceeneeneenee 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccueeveiiiiiiiiniiieiieeieeeee e 14.592
Udskudt skatteaktiv.........cocoeerienieiiiiiiieenee e 4.808
Tilgodehavender .................ccoooveviiiiiinniienieee e 19.400
Likvide beholdninger ...............ccccccoovivrieninniinieeeeeeeee e 22.242
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccooiiiiininincicceeeee 41.642
AKTIVER ...ttt 749.890
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2021
kr. 1000

635

635

635

12
11

27

27

54

689
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Selskabskapital ..........cooieiiiiiiiiiiieieeeeeee e
Overfart resultat ...........oooovviiiiiiiiiiii

EGENKAPITAL ..ottt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden GRIA ......ooveiiiiiiie e
PeriodeafgraensningSpOSter.......cccueeveerieerieenienienieeie e

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cooooviiiiiiicininnnnn,

GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccccconiiiininiiineneceeeene

PASSIVER ......cooiiiiiiteneeeteeet ettt

PASSIVER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Vindrosen 4 ApS

2022

40.000
22.714-

17.286

10.000
15.154
0
707.450

732.604

732.604

749.890

2021
kr. 1000

40
21-

19

10
35

622

670

670

689

11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Selskabskapital Primo ..........ccocceereerieiiiiiiiieeeeee et

Selskabskapital ultimo ................cccccceevieniieniieneeeeeeeeeeen,

Overfgrt resultat, Primo......cc.ccoeeereerieeieeneeneese e

Arets resultat .......

Overfort resultat ultimo..........................ccoooei

EGENKAPITAL
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2022

40.000

40.000

20.951-
1.763-

22.714-

17.286

2021
kr. 1000

40

40

21-

21-

19
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Penneo dokumentnagle: Y7Z03-DW3E7-064Q3-Q5D48-EMC6X-7WIEF



SPECIFIKATIONER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets ledelse har tilkendegivet, at de ikke vil sgge deres tilgodehavende indfriet fgr der er
likviditet til det. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift og derfor er
arsregnskabet ogsa udarbejdet under forudsatning om virksomhedens drift.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme til henholdsvis eget brug samt til udlejning.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31-12-2022.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31-12-2022.

Vindrosen 4 ApS 13

Penneo dokumentnagle: Y7Z03-DW3E7-064Q3-Q5D48-EMC6X-7WIEF



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Agger Pedersen
Direktar
Serienummer: 2949a8ba-1dd7-4232-b835-05fe573a89b3

IP: 2.104.xxx.XXX
L]
Mit2p &

2023-03-09 16:15:49 UTC

Bente Bille

Registreret revisor
Serienummer: CVR:76893713-RID:1284103492519

IP: 195.215.xxx.xxx
NEM ID €4

2023-03-09 18:09:34 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Allan Stig Jensen

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-912553348437
IP: 80.167.XxX.XXX

2023-03-09 17:39:50 UTC

NEM ID €4

Morten Agger Pedersen

Dirigent

Serienummer: CVR:42392847-RID:40929517
IP: 2.704.XXX.XXX

2023-03-10 10:06:39 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: Y7Z03-DW3E7-064Q3-Q5D48-EMC6X-7WIEF




         0ifArJAZkJ+1CbaHLi+nnSBFzHDew1cltHwairvguIQ=   rN/Ia0K05b8z+0g+lptTu+Bt4ayfsdA1jjHHL+AfNmQ=      AQAB           2023-03-09T16:15:28.040Z     G9Rgjjs6bPxdLE9yIzXhG8Qh7xjyvYjcApWBTLAd5bs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 444919245867162423477031051384005064301810134286        



            
                
            
            Ekstern årsrapport 2022 - Vindrosen ApS
            Y7ZO3-DW3E7-064Q3-Q5D48-EMC6X-7WIEF
            SHA-256
            60e415dd00d368723c8fdafefca3388441992dbf97f01fb64c5f46087491ac59
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Intern årsregnskab 2022 - Vindrosen ApS
            L1G57-1MKAZ-KEWI1-KC1QO-USIIU-ME8A7
            SHA-256
            52e0d64303cf85d5d0db43e55dcedaf77f7d031ac8fbe362dbd9869bc22ca156
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Erklæring til hvidvask
            PH03W-LZ5D3-1CPLX-M73NG-8UKYE-5MC57
            SHA-256
            9568d27da8a45019e44279816426186c7f3cd9f2c23b33f196186579a4695fdb
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            FG61H-G8FNV-XAT5O-YPFEY-M5CKJ-1GY7X
            SHA-256
            a33697df53916d3fd5593fb96845e40dbdf8b3522ccba2e615c4a5ed8ab61796
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 2o/9bJyqJO+8ulT/Os7zn8MwrfBhfIEdrsqyvWXki10=


 
T/JYbAmQ3reu08vwJ9uKUw7Dej+U2sEFykwPQcx0Zf+ztignr1E7/9qAmyTJuwzOxWJqvItL5knU
kvrJ/X4cTwGpmYllh6JtLN/3JQAPKIF7qUdLFlNiY2YO6YsnSpZahBOMFehENVOEWBaUCxIQ7/2u
FOtWsnDHfnG6XC0VXMFNmYA0lMdSwUXRHPymO9hWz8TKAHnEMlPWmMs1LxvnydKQfGyBJn2CCMiG
SpVZbxNq3HjGCEySfU5Txxo8J7beH1bYBCzC/EKU3ZteCrjeUOO2FNBCQ64r4KrSJMxYtkLXWx2z
98Dca2B7yx1uaJMVlyBinLmdVGdXlnFBrzPKGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTA5LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTEwLjA=
  signingRequestId MTYzOTc2ODY=
  document_digests 
  _challenge VkU1WlMtMzY4SVctQUpCRFAtTlpYRkEtWDJGSkstTzIzSkc=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0wOSAxNzozOToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 2yLe8DXA+RBZiqWccdmMhBSbh+wqY+5JznGLzQTmhds=


 
Lhs778MxnJAipHJC/qZqSAtVIz/X9lhsvPFvgAn8VQnAEuCu1xfQmj2GS4YwtPQulhk3muXoQ5lz
QRKWxXvbE+cJQ3GNETZioKkgFmz647RrOFWRl2KpyazRPavV+1plFoAsojXb2lNEPqJtSOsUhOVB
v4LF3qWDLQQXph6HrzJsCIBXJKxPjHRRmYIZWgayTuTuQGoamP8EdqePMLQ9+SjLRZjoqBeqHIpt
eK5nuBgjnMoqnJWoyNx2IXpVOjw5xO3sduUu6FiSHnNIDA1ENcdgEBrcCLadvLBccYLo+RvCSlQU
e+AIwkceULBGfQb1yZG6jKgQGtjsm65f2xYUYw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZek9UYzJPRFE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkZORk4wa3RXakpYVlZndE56WTFTamd0UTFOQlZsb3ROVUpQTlRNdFVVbE9Wa2c9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwOSAxOTowOToyNCBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 IOmg/3FglrP1HuNQQ33kiE5Xb2xWC6opkwzFUU5/yN4=
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