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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Vindrosen 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 20/2 - 2025

Direktion

ﬁ%ﬁ Zl\fﬁ_gm % a/ocd;crg,

Allan Stig Jensen Tina Lykke Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vindrosen 4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pé grundlag
af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 20/2 - 2025

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

mne3965
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SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr. 42 39 28 47
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomstning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsz=tning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomszaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerclsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, dirckte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2024 TIL 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE..........ccoiiiiinieeeeceeeeeeeee,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle iIndt@Gter.........ccocoeiieieeeeereeececee e
Andre finansielle omKoStninger..........occvvvveeveecvereecceenivreeeseennes

RESULTAT FOR SKAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2023

2024 kr. 1000
Grunde 0g DYZDINGET ......c.ccceriecriieere e ccereneer e 758.375 775
Materielle anlaegsaktiver............ccccoeivvircinninniieinienieneeeene, o 758.375 775
ANLAEGSAKTIVER ...ttt eseeneenenes —758.375 775
Andre tilgodehavender ..........cocoovvivrinicnncrneen 0 5
Udskudt skatteaktiVv .......cocoocevmvrivnninininniicccnneae 6.174 6
Tilgodehavender .........c...ccccoiiiiniinicncncc e 6.174 11
Likvide beholdninger .............cccccooiiimniionincecnreeceenae 121.470 52
OMSZAETNINGSAKTIVER ...t 127.644 63
AKTIVER. ...ttt - 886.019 ] 838 |
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BAILANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2023

2024 kr. 1000
Selskabskapital ..........cccovvveevniccennniiirrineinrerrerereseesrreseesseeeneene 40.000 40

OVerfort TESUIAL.......c..eccirecriecrree et ciiereseeeveeenr e s reecesreconreees 27.683- 26-
EGENKAPITAL. ..ot se e aeeesse e 12.317 14
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........coevevenercnnccnnnenne 10.000 10
Anden gEld......cooiii e 41.977 26
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse .......coovevernevrncicnnnnneienns 821.725 788
Kortfristede gldsforpligtelser...............c..ccccooiiiineininnnnnes 873.702 824
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooiiieciicecneieieceee 873.702 824
PASSIVER ..ottt 886.019 838

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo........ccecoveeeeeierieiericeeeeeeee e

Selskabskapital ultimo ...........c...ccocooooiveniiiccce

Overfort resultat, Primo .......cccceceveieierneienieeieeeee e,

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

U0 .o veeeee
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NOTER

2023
2024 kr. 1000

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets ledelse har tilkendegivet, at de ikke vil sege deres tilgodehavende indfriet for der er
likviditet til det. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift og derfor er
arsregnskabet ogsa udarbejdet under forudsatning om virksomhedens drift.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme til henholdsvis eget brug samt til udlejning.

Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskzftiget i gennemsnit............cocooecvieeeecennnnie. 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkierer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ans@ttelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i &rsrapporten.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31-12-2024.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31-12-2024.
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