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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
Vindrosen 4 ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 10. marts 2026

Direktion
Allan Stig Jensen Tina Lykke Pedersen
Direktar Direktar



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse 1 Vindrosen 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pd&
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Stege, den 10. marts 2026

ReviVision
CVR nr.: 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til révarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen omfatter huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Nettoomsacetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
foellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkrediti&n samt filloeg og
godtgearelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner, andre anlceg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar fil brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt
I&neomkostninger fra specifik og generel I&ntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 0-20 %

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvoerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmaoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvoerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige voerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige voerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver, der ikke
mailes til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning fil
genindvindingsveoerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste voerdi af nettosalgspris og kapitalveoerdi.
Kapitalveerdien opgaeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tiilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevoerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



RESULTATOPGORELSE

1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste.........oeeveiiieiiiee e 123.328 51.299
Af- og nedskrivhinger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET .....ovii e, -30.556 -16.406
Resultat for finansielle poster.........ccvvvveeeciiieeieeeiiieeee e, 92.772 34.893
Andre finansielle indtcegter........ovieiiiciccieeee 109 98
Andre finansielle omkostninger.........cccoceeveeeieceecveennee. -44.041 -37.668
Resultat for skat .........cccooevveieiiieiiiecee e, 48.840 -2.677
Skat af &rets resultAr. ... -10.744 588
ATEES TESUILAL ..o et et 38.096 -2.089
Overfart resultQt. ... 38.096 -2.089
Forslag til resultatdisponering...........c.cceeeevveeeieeciieeeeeeeneen. 38.096 -2.089




BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

2025 2024

DKK DKK
Grunde 0g BYGNINGET.......cooiieeeeeeeeeeeeeee e 740.251 758.375
Materielle anlagsaktiver..........ccceeevveeeeniiieeniieeceiieeeeenn 740.251 758.375
ANIEESAKEIVET....ccccviieiiciieeie e 740.251 758.375
Tilgodehavende [€]€.........oooieeeeeeeecieeeeeeeeeeeeee 19.330 0
Udskudt skatteaKtiV.......cooeieiiieieeeee e 0 6.174
Andre tilgodehavender..........ooooeeiioeeeecceeeeeeeeee 0 0
Tilgodehavender...........coocviveiiieieniieieeece e 19.330 6.174
Likvide beholdninger...........ccoovveviirieeiiieniiiieeieeeeeeee, 214.064 121.470
OMS@tNINGSAKLIVET....ccviieeiiieeiiee e e 233.394 127.644
AKLIVET ..ot e 973.645 886.019
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BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
VirksomhedskQpital..........ooovveeieieeeeeeceeceeeeeeeeee 40.000 40.000
Overfart resultQt. ..., 10.413 -27.683
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiieeiieceeeee e 50.413 12.317
Henscettelser til udskudt skat.. ..o 4.570 0
Hensatte forpligtigelSer .........ccoovviieeeiiiiiiiieiiieee e, 4.570 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 10.000 10.000
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til soCial SIKIMNQG.....ccoovvieeiieieieeeeeeeeeee e 44.897 41.977
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 863.765 821.725
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........ccvvvvveeiiiiiiiieiiieennnnns 918.662 873.702
PaSSIVET ... 973.645 886.019

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
4 Andre forpligtelser
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -



EGENKAPITALOPGOURELSE

2025 2024

DKK DKK
Virksomhedskapital PrimoO........ccooeveveeceeeeeeeceeeeee 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo.............cccccveevviiieiniiiniiieeie, 40.000 40.000
Overfart overskud eller tab, primo........ccccvveeeeeieee. -27.683 -25.594
ATETS TESURQT ..o 38.096 -2.089
Overfort overskud eller tab, ultimo..............oevveeeeeiennnnnnn. 10.413 -27.683
Egenkapital..........coocoviiiiiiiiiieee e 50.413 12.317
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1

NOTER

2025 2024
DKK DKK

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktivitet er at eje ejendomme til henholdsvis eget brug og fil
udlejning.

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen

PErSONAIENOTE) ..., 1 1
Antal personer beskeftiget........ccovveiriiiieniiiieniiece e, 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktarer, der i drsregnskabslovens forstand
vurderes ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et anscettelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i &rsrapporten.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Andre forpligtelser
Der foreligger ingen andre forpligtelser.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantscetninger eller sikkerhedsstillelser.
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