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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET IRAS ApS
Sundsholmen 29
9400 Nerresundby

CVR-nr: 27213847
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Bankforbindelse Nordjyske Bank
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET IRAS ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Norresundby , den 27/01/2022

Direktion

Rolf Nejsum Klaus Erik Johansen



Side 5 af 11

Ledelsesberetning

Generelt
Selskabets formal er, at foretage investering 1 anlaegsaktiver - herunder fast ejendom og vardipapirer. samt hermed efter
direktionen sken beslaegtet virksomhed

Okonomisk udvikling
Selskabets drift har udviklet sig som ledelsen havde forventet.

Heendelser efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold

Forventet udvikling
Den positive udvikling fra indevarende ar forventes at fortsette i neste regnskabsperiode



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet IRAS Aps for 20121 er aflagt i danske kroner.
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek felgende:

GENERELT

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivet
veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af beleb i fremmedvaluta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE
Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at levering finder sted.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundare karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og udgifter indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Ekstraordinzere indtaegter og udgifter
Ekstraordinare indtegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer fra begivenheder eller
transaktioner, der klart afviger fra den ordinare drift og som ikke forventes at vere af tilbagevendende karakter.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret geeldende skattesats pa 22 %

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes 1 balancen som et tilgodehavende 1 det omfang, der er betalt for meget, mens
aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gaeld 1 det omfang, der ikke er foretaget betaling heraf.
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Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen
lovgivning inden regnskabsarets udleb er gaeldende pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives lineaert over den
vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anleg og maskiner 5-7 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600.- pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes 1 resultatopgerelsen
som en sarskilt regnskabspost.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 dattervirksomheder méles til kostpris. I tilfzelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsverdien,
nedskrives til denne lavere vardi.

Verdipapirer, der indgér i selskabets handelsbeholdning, méles til dagverdi (barskurs).

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet 1 resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der males
til dagveerdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer males til barskurs. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til
salgsverdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende arbejder,
omstruktureringer m.v.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes realiseres, enten ved udligning af skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I den efterfolgende periode indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
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vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primeaer drift

Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021

kr.
483.260
-40.285

442.975
-25.000
417.975

-4.818
413.157
-96.742
316.415

300.000
16.415

316.415

2020

kr.
467.155
-71.654

395.501
0
395.501
-4.363
391.138
-88.617
302.521

250.000
52.521

302.521
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
3.975.000

3.975.000
0
0

3.975.000
70.000
70.000

152.773
222.773

4.197.773

2020
kr.
4.000.000

4.000.000
9.660
9.660

4.009.660
32.000
32.000

261.112
293.112

4.302.772
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

125.000

1.256.251

2.222.062

3.000

3.606.313
308.308
308.308

119.329
22.800

142.129

5.000
83.400
52.623

141.023

283.152

4.197.773

2020

kr.
125.000
1.256.251
1.908.647
250.000

3.539.898
294910
294.910

246.625
22.800

269.425

11.799
72.700
114.040

198.539

467.964

4.302.772
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