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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 8. marts 2023 - 30.
april 2024 for Kerstein Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8. marts 2023
- 30. april 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 25. oktober 2024

Direktion

Jan Kerstein
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kerstein Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kerstein Ejendomme ApS for regnskabsaret 8. marts 2023 - 30. april
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. oktober 2024

Aros statsautoriserede revisorer /S
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

statsautoriserede revisorer

Kerstein Ejendomme ApS
Vedbendvej 3
8240 Risskov

CVR-nr.: 43914847

Regnskabsperiode: 8. marts 2023 - 30. april 2024

Stiftet: 8. marts 2023
Regnskabsar: 1. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Jan Kerstein

Aros statsautoriserede revisorer I/S
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Veaerkmestergade 3, 4 sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kerstein Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023/24 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
ga@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note 2023/24
kr.
Bruttofortjeneste 656.687
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -191.054
Resultat for finansielle poster 465.633
Finansielle indteegter 1.373
Finansielle omkostninger 1 -797.602
Resultat for skat -330.596
Skat af arets resultat 68.102
Arets resultat -262.494
Overfgrt resultat -262.494

-262.494
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Balance 30. april

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

statsautoriserede revisorer

2023/24

kr.

16.869.576

16.869.576

16.869.576

49.114
113.172

162.286

262.297
424.583

17.294.159
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelseri alt
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldige moms og afgifter

Anden gezld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

dROS
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Note 2023/24

kr.

40.000
-262.494

-222.494

45.070
45.070

7.833.690
7.833.690

2 289.774
75.923

1.824.196

39.356

7.408.644

9.637.893
17.471.583

17.294.159
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Noter

2023/24
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 31.967
Andre finansielle omkostninger 765.635
797.602
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
2023/24
kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 6.511.164
Mellem 1 og 5 ar 1.322.526
Langfristet del 7.833.690
Inden for et ar 289.774

8.123.464

3 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt kgb og salg af fast ejendom og
hermed beslaegtet virksomhed.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tandlaege Jan Kerstein ApS. Som dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for skatter
inden for sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 4.567 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 16.870

11
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  "agreementId_32e97bkyrKt252144407": "32e97bkyrKt252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "pPooApq1gDIe_ZKeDvClmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730301579",

  "birthdate": "1975-04-14",

  "exp": "1730305180",

  "iat": "1730301580",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "31194444-3968-466b-9596-e3778827a93b",

  "name": "Jan Kerstein",

  "nonce": "638658983595907911.YzIyOTRhZWUtN2IxMy00NTExLWEyZjQtMWQ4ZDUxYWVhYTM4ZTg1ZWIyMmEtMTE0Zi00NzJiLWJiNGQtNmI5MTVlZGVjNDE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "20f5a870-98a0-44b5-818e-632663311cd9",

  "rat": "1730301562",

  "sid": "4438f1d5-36df-47ec-a590-fc104e82beb3",

  "sub": "20f5a870-98a0-44b5-818e-632663311cd9",

  "transaction_id": "4f778f30-2ae5-4728-bb5c-d483fbb58534",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2I4ZmU4MDctM2ZlNS00NDBiLWI3N2UtYmE0MThiYWQzNDc5fDAwMDAwMDAxfDU2MzcwNzAzLTU4OTMtNDhmMS1iMTk5LTliMGI0YzhiYTIzMnwyNTIxNDQ0MDc=",

  "signedAtUtc": "2024-10-30T15:21:32.6614369Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252144407",

  "agreementId_1cb344ZYgpw252144407": "1cb344ZYgpw252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0480a0zNwHP252144407": "0480a0zNwHP252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e9367sSYwj252144407": "1e9367sSYwj252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7c0726ThmSY252144407": "7c0726ThmSY252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_32e97bkyrKt252144407": "32e97bkyrKt252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "2uvCI-EiC4fRakGXXpevYA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730309684",

  "birthdate": "1975-04-14",

  "exp": "1730313285",

  "iat": "1730309685",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "134a5808-b6c2-47ad-aa54-72591c1cf64f",

  "name": "Jan Kerstein",

  "nonce": "638659064614436799.Y2FkNTk4MWMtYWRmMi00MzQ4LWI2OGMtYzQ1MmM1YjU4ODg0MGNjMzFiNGUtMzJhNC00M2E3LTk3MzQtNWMxYjMwZjRiMmQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "20f5a870-98a0-44b5-818e-632663311cd9",

  "rat": "1730309665",

  "sid": "417c448f-7ff8-4b94-af35-dbd5cfe1d3ea",

  "sub": "20f5a870-98a0-44b5-818e-632663311cd9",

  "transaction_id": "5353c470-59e2-450d-a1e1-677daaf05597",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2I4ZmU4MDctM2ZlNS00NDBiLWI3N2UtYmE0MThiYWQzNDc5fDAwMDAwMDAzfGE0ZGZmY2Q3LWQ3ZWUtNDI1Zi1hYTVmLWI0NGZhOTg5ZDgxZXwyNTIxNDQ0MDc=",

  "signedAtUtc": "2024-10-30T17:36:53.336396Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252144407",

  "agreementId_7c0726ThmSY252144407": "7c0726ThmSY252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_097c08yUjjP252144407": "097c08yUjjP252144407 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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