Revisionsfirmaet
Lars Jeppesen

PJNJCI Holding ApS
Herman Bangsvej 11
3460 Birkerad
Cvr.nr. 3546 5847

Arsrapport
1. januar - 31. december 2021

( 8. regnskabsir)

(odkendt pa den ordinzre
generalforsamling

022

K.nr, 1738 )
<« Dirigend—""
Jan Bjaelke Andersen
Reqgistreret Revisor Teleton 47512275
Rank 50%0 121416 1 CVR-nr 2692 38 91
Baneledel £ infoarevisor-jeppesendk

3600 Frederikssuind wwrw revisor-jeppesen.dk



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang 5
Ledelsesberetning 7
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Noter 14



Selskabsoplysninger

Selskabet PJNJCI Holding ApS
Herman Bangs Vej 11

Direktion

Revision

3460 Birkered

Cvr-nr.:
Etableret:
Hjemsted:
Regnskabsar:
1. regnskabsér:

3546 58 47

27. august 2013

Birkered

1. januar - 31. december

27. august 2013 - 31. december 2014

Pia Haaber Leoje Andersen
Jan Bjelke Andersen

Revisionsfirmaet Lars Jeppesen

Registrerede Revisor

Askelundsvej 2

3600 Frederikssund

TIf.: 47 3122 75 www.revisor-jeppesen.dk




Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for PINJCI Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansiellestilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter vores opfattelse en retvisene redegefrelse for de forhold som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 7. juli 2022

Direktionen:

Pe Haaber Laje Andersen Jan BjaeiEe Andersen



Den vathaengige revisors erklering om udvidet gennemeang

Til kapitalejerne i PINJCI holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PINJCI Holding ApS for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er nafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Overtrzedelse af selskabslovens regler om lan til ledelsen

Selskabet har i lgbet af regnskabsaret haft tilgodehavender hos et medlem af ledelsen, vi henviser til
note. 1 i arsrapporten. Selskabets udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan vare
ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.



Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkosistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pé anden méade synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformaiton i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 7. juli 2022

Revisionsfirmaet Lars Jeppesen
Registrergde Revisorer
CVR.nr.126 92 38 91

v gy B LN
Lary lf: esen
RegistrdnetRevisor
MNE-t.2889




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er erhvervelse og besiddelse af kapitalandele i ander selskaber eller virksomheder,
samt hermed beslegtet virksomhed.

Beskrivelse af veesentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke i regnskabsérets eller efter afslutning indtruffet veesentlige sendringer i virksomhedens
aktiviteter og ekonomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PINJCI Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar, bortset fra at investeringsejendommen
er opskrevet til vurderet dagsveerdi efter ARL §41.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes legeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaedi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "Huslejeindtaegter, driftsomkostninger
ved udlejning, samt andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, m.v.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultat efter skat.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat.



Balancen
Materielle anleegsaktiver

Erhvervede anleegsaktiver méles forste ar til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger, efterfolgende &r méles ejendommene til dagsveerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lingere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%

Investeringsejendomme er i arsregnskabet opskrevet til dagsveaerdi efter ARL § 41, dagsveerdien
bliver lgbende revurderet med et tidsinterval, der svarer til de forventede udsving i dagsvaerdien.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Kapitalandele med negativ egenkapital méles til 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det
vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtigelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmasssige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspuktet inklusiv ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre veerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver méles til dagsveerdi (berskurs) p4 balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende p& bankkonti.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Spec 2020
kr. 1.000
1 Bruttoresultat -113.029 32

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver -131.755 -132
Resultat fer finansielle poster -244.784 -100
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1.339.711 1281
2 Finansielle indtaegter 157.595 173
3 Finansielle omkostninger -117.749 -180
Ordineert resultat for skat 1.134.774 1.174
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.134.774 1.174

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséret 322.000 256
Reserve for nettoopskrivning

efter indre veerdis metode 1.339.711 1.281
Overfert resultat -526.937 -363
Disponeret i alt 1.134.774 1174
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Aktiver
Note Spec 2020
kr. 1.000
Anlzegsaktiver
1 4  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.000.000 6.319
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 50.000 0
Materielle anleegsaktiver i alt 8.050.000 6.319
5 Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser 3.198.459 3.159
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 636.688 783
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.835.147 3.942
Anlegsaktiver i alt 11.885.147 10.261
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 15
6 Andre tilgodehavender 517.479 18
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 118.430 177
Tilgodehavender i alt 635.909 210
Likvide beholdninger 16.008 15
Omszetningsaktiver i alt 651.917 225
Aktiver i alt 12.537.064 10.486

Balance pr. 31. december 2021
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Note Spec

7

Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode

Reserve for opskrivning af ejendomme
Overfort overskud

Udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensattelser til udskudt skat

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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2020
kr. 1.000
80.000 80
4.400 4
3.156.259 2.617
1.413.999
3.110.931 2.838
322.000 256
8.087.589 5.795
398.820 0
3.097.654 3.487
3.097.654 3.487
426.528 1.038
17.844 14
456.480 100
52.150 52
953.000 1.204
4.449.475 4.691
12.537.064 10.486




Noter

2020
kr. 1.000

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos direktor 118.430 177
Tilgodehavender hos ledelse i alt 118.430 177

Tilgodehavendet er blevet forrentet med 10,05% ferste halvér af 2021 og forrentet med
9,65% andet halvar af 2021.

Tilgodehavendet er efterfelgende indfriet ved udlodning af udbytte.

Grunde og bygninger
Investeringsejendommen er i &rsregnskabet opskrevet til dagsvaerdi efter ARL § 41,
dette har haft folgende virkning pa arsregnskabet.:

Investeringsejendommen er opskrevet med 1.813 tkr. over egenkapitalen, derudover er
der hensat til udskudt skat heraf med 399 tkr., nettoopskrivningen over egenkapitalen er
sdledes 1.414 tkr..

Hvis Investeringsejendommene ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville veerdien af
ejendommene vere 6.187 tkr.

Aktiver indregnet til dagsvaerdi Bersnoterede vaerdipapirer
Verdi indregnet i balancen 636.688
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen 43.130
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen 10.990

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld der forfalder til betaling efter mere end 5 &r  tkr. 2.696

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter 3.487 tkr og bankgeeld 37 tkr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger
8.000 tkr. Der er udstedt ejerpantebrev pa 630 tkr., der giver pant i ejerlejlighed og som
ligger til sikkerhed for bankgeeld.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 50 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger, ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for ejerforeningen Tranegérden.
Der er stillet sikkerhed overfor banken for Best-AV A/S i form af
tilbagetreedelseserklering begraenset til 600 tkr.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser
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