
а

а
а
а
а
а
а
а
а

Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS
а

Møllevejа 79
а

9560а Hadsund
а

CVR-nr.а 40031057а

а
а

а
а
а
а
а
а
а
а
а
а

Årsrapportа 2020/21
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3.а regnskabsår
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Årsrapportenа erа fremlagtа ogа godkendt
påа selskabetsа ordinæreа generalforsamling

denа 18.а novemberа 2021

а
а
а

_______________________
Jacobа Jørgenа Kjærа Larsen

Dirigent
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Ledelsespåtegning

аа -3а -

Ledelsenа harа dagsа datoа behandletа ogа godkendtа årsrapportenа forа regnskabsåretа 1.а juliа 2020а -а 30.а juniа 2021а forа
Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS.
а
Årsrapportenа aflæggesа iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven.
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа selskabetsа aktiver,а passiverа ogа finansielleа
stillingа pr.а 30.а juniа 2021а samtа afа resultatetа afа selskabetsа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а juliа 2020а -а 30.а juniа 2021.
а
Ledelsesberetningenа indeholderа efterа voresа opfattelseа enа retvisendeа redegørelseа forа deа forhold,а beretningenа
omhandler.
а
Betingelserneа forа atа undladeа revisionа afа årsregnskabetа ansesа somа opfyldt.
а
Årsrapportenа indstillesа tilа generalforsamlingensа godkendelse.
а
а
Hobro,а denа 9.а novemberа 2021

Direktion

Torbenа Lindbjerg

Direktør

Bestyrelse

Sørenа Haubro Nielsа Henrikа а Thaningа Lund Lineа Deleuranа Diemer

Formand Medlem Medlem

Klausа Georgа а Christiansen Kennethа а Sandholdtа Jacobsen Torbenа Lindbjergа Lindbjerg

Medlem Medlem Medlem

Jacobа Jørgenа а Kjærа Larsen

Medlem
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Revisorsа erklæringа omа opstillingа afа årsregnskab

-4-

Tilа denа dagligeа ledelseа iа Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS
а
Viа harа opstilletа årsregnskabetа forа Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apSа forа regnskabsåretа 1.а juliа 2020а -а 30.а
juniа 2021а påа grundlagа afа selskabetsа bogføringа ogа øvrigeа oplysninger,а somа Deа harа tilvejebragt.
а
Årsregnskabetа omfatterа anvendtа regnskabspraksis,а resultatopgørelse,а balance,а egenkapitalopgørelseа ogа noter.
а
Viа harа udførtа opgavenа iа overensstemmelseа medа ISRSа 4410,а Opgaverа omа opstillingа afа finansielleа oplysninger.
а
Viа harа anvendtа voresа fagligeа ekspertiseа tilа atа assistereа Demа medа atа udarbejdeа ogа præsentereа årsregnskabetа iа
overensstemmelseа medа årsregnskabsloven.а Viа harа overholdtа relevanteа bestemmelserа iа revisorloven,а deа
internationaleа etiskeа reglerа forа revisorerа (IESBa'sа Etiskeа regler)а ogа deа yderligereа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark.
а
Årsregnskabetа samtа nøjagtighedenа ogа fuldstændighedenа afа deа oplysninger,а derа erа anvendtа tilа opstillingа afа
årsregnskabet,а erа Deresа ansvar.
а
Daа enа opgaveа omа opstillingа afа finansielleа oplysningerа ikkeа erа enа erklæringsopgaveа medа sikkerhed,а erа viа ikkeа
forpligtetа tilа atа verificereа nøjagtighedenа ellerа fuldstændighedenа afа deа oplysninger,а Deа harа givetа osа tilа brugа forа atа
opstilleа årsregnskabet.а Viа udtrykkerа derforа ingenа revisions-а ellerа reviewkonklusionа om,а hvorvidtа årsregnskabetа erа
udarbejdetа iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven.
а

Brønderslev,а denа 9.а novemberа 2021

LNа Erhverv

CVR-nr.а 25049608

Clausа Bjørnlund

Statsautoriseretа revisor

mne33216
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Virksomhedsoplysninger

-5а -

Virksomheden Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Møllevejа 79а

9560а Hadsund

CVR-nr. 40031057

Stiftelsesdato 15.а novemberа 2018

Regnskabsår 1.а juliа 2020а -а 30.а juniа 2021

Bestyrelse Sørenа Haubro

Nielsа Henrikа а Thaningа Lund

Lineа Deleuranа Diemer

Klausа Georgа а Christiansen

Kennethа а Sandholdtа Jacobsen

Torbenа Lindbjergа Lindbjerg

Jacobа Jørgenа а Kjærа Larsen

Direktion Torbenа Lindbjerg,а Direktør

Revisor LNа Erhverv

Erhvervsparkenа 1

9700а Brønderslev

CVR-nr. 25049608

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: V
V

0
2

J-
E

U
Z

N
D

-J
5

M
E

V
-W

E
4

B
N

-0
D

H
P

I-
B

C
8

4
D



Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Ledelsesberetning

-6а -

Selskabetsа væsentligsteа aktiviteter
Selskabetsа formålа erа atа udøveа virksomhedа medа investeringа iа ejendommeа samtа andenа dermed,а efterа bestyrelsensа
skøn,а beslægtetа virksomhed.а
а
Udviklingenа iа aktiviteterа ogа økonomiskeа forhold
Selskabetsа resultatopgørelseа forа regnskabsåretа 1.а juliа 2020а -а 30.а juniа 2021а udviserа etа resultatа påа kr.а 165.339,а ogа
selskabetsа balanceа pr.а 30.а juniа 2021а udviserа enа balancesumа påа kr.а 14.423.766,а ogа enа egenkapitalа påа kr.а 235.625.
а
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Resultatopgørelse

-7а -

Note
2020/21

kr.а
2019/20

kr.а

Bruttofortjeneste 950.236 986.116

af-а ogа nedskrivningerа afа materielleа ogа immaterielleа
anlægsaktiver -243.854 -479.099

Driftsresultat 706.382 507.017

andreа finansielleа indtægter 1 0 36

Finansielleа omkostninger 2 -494.043 -516.667

Resultatа førа skat 212.339 -9.614

Skatа afа åretsа resultat -47.000 -52.000

Åretsа resultat 165.339 -61.614

Forslagа tilа resultatdisponering

Overførtа resultat 165.339 -61.614

Resultatdisponering 165.339 -61.614

а
а
а
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Balanceа 30.а juniа 2021

-8а -

Note
2021
kr.а

2020
kr.а

aktiver

Grundeа ogа bygninger 13.956.090 13.825.963

Materielleа anlægsaktiver 13.956.090 13.825.963

anlægsaktiver 13.956.090 13.825.963

Likvideа beholdninger 467.676 1.730.911

Omsætningsaktiver 467.676 1.730.911

aktiver 14.423.766 15.556.874
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Balanceа 30.а juniа 2021

-9а -

Note
2021
kr.а

2020
kr.а

Passiver

Virksomhedskapital 70.000 70.000

Overførtа resultat 165.625 286

Egenkapital 235.625 70.286

Hensættelserа tilа udskudtа skat 122.000 75.000

Hensatteа forpligtelser 122.000 75.000

Gældа tilа realkreditinstitutter 2.986.634 3.212.223

Gældа tilа virksomhedsdeltagereа ogа ledelseа 10.480.400 11.480.000

Langfristedeа gældsforpligtelser 3 13.467.034 14.692.223

Kortfristetа delа afа langfristedeа gældsforpligtelser 549.400 548.323

Leverandørerа afа varerа ogа tjenesteydelser 20.000 34.375

andenа gæld,а herunderа skyldigeа skatterа ogа skyldigeа bidragа
tilа socialа sikring 29.707 136.667

Kortfristedeа gældsforpligtelser 599.107 719.365

Gældsforpligtelser 14.066.141 15.411.588

Passiver 14.423.766 15.556.874

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger 5
а
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Egenkapitalopgørelsen

-10-

Virksomheds Overført а

kapital resultat Iа alt

Egenkapitalа 1.а juliа 2020 70.000 286 70.286

Åretsа resultat а 165.339 165.339

Egenkapitalа 30.а juniа 2021 70.000 165.625 235.625

Virksomhedskapitalenа harа væretа uændretа deа senesteа 5а år.
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

Noter
а а

а а

2020/21 2019/20

а kr. kr.

-11а -

1.а andreа finansielleа indtægter
andreа finansielleа indtægter 0 36

0 36

2.а Finansielleа omkostninger
andreа finansielleа omkostninger 494.043 516.667

494.043 516.667

3.а Langfristedeа gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efterа 1а år indenforа 1а år efterа 5а år

а kr. kr. kr.

Gældа tilа realkreditinstitutter 2.986.634 233.700 2.184.000

Gældа tilа virksomhedsdeltagereа ogа ledelse 10.480.400 315.700 9.220.000

13.467.034 549.400 11.404.000

4.а Eventualforpligtelser
Derа erа ingenа eventualforpligtelserа pr.а statusdagen.

5.а Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger
Prioritetsgældа erа sikretа vedа pantа iа ejendommeа forа iа altа 3.346а t.kr.

Tilа sikkerhedа forа mellemværendeа medа selskabetsа bankforbindelseа erа derа stilletа sikkerhedа vedа pantа iа ejendomme
påа 5.000а t.kr.а Pr.а 30.а juniа 2021а harа selskabetа etа bankindeståendeа påа 468а t.kr.

Denа regnskabsmæssigeа værdiа afа pantsatteа ejendommeа udgørа 13.956а kr.а pr.а 30.а juniа 2021.
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

anvendtа regnskabspraksis

-12а -

Generelt
Årsrapportenа forа Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apSа forа 2020/21а erа aflagtа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabslovensа bestemmelserа forа virksomhederа iа regnskabsklasseа B.
а
Denа anvendteа regnskabspraksisа erа uændretа iа forholdа tilа tidligereа år.
а
Rapporteringsvaluta
Årsrapportenа erа aflagtа iа danskeа kroner.
а

Generelt
а
Genereltа omа indregningа ogа måling
Regnskabetа erа udarbejdetа medа udgangspunktа iа detа historiskeа kostprisprincip.
а
Indtægterа indregnesа iа resultatopgørelsenа iа taktа med,а atа deа indtjenes,а herunderа indregnesа værdireguleringerа afа
finansielleа aktiverа ogа forpligtelser,а derа målesа tilа dagsværdiа ellerа amortiseretа kostpris.а Endvidereа indregnesа iа
resultatopgørelsenа alleа omkostninger,а derа erа afholdtа forа atа opnåа åretsа indtjening,а herunderа afskrivninger,а
nedskrivningerа ogа hensatteа forpligtelserа samtа tilbageførslerа somа følgeа afа ændredeа regnskabsmæssigeа skønа afа
beløb,а derа tidligereа harа væretа indregnetа iа resultatopgørelsen.а
а
aktiverа indregnesа iа balancen,а nårа detа erа sandsynligt,а atа fremtidigeа økonomiskeа fordeleа vilа tilflydeа selskabet,а ogа
aktivetsа værdiа kanа målesа pålideligt.
а
Forpligtelserа indregnesа iа balancen,а nårа detа erа sandsynligt,а atа fremtidigeа økonomiskeа fordeleа vilа fragåа selskabet,а ogа
forpligtelsensа værdiа kanа målesа pålideligt.а
а
Vedа førsteа indregningа målesа aktiverа ogа forpligtelserа tilа kostpris.а Efterfølgendeа målesа aktiverа ogа forpligtelserа somа
beskrevetа forа hverа enkeltа regnskabspostа nedenfor.а
а
Visseа finansielleа aktiverа ogа forpligtelserа målesа tilа amortiseretа kostpris,а hvorvedа derа indregnesа enа konstantа effektivа
renteа overа løbetiden.а amortiseretа kostprisа opgøresа somа oprindeligа kostprisа medа fradragа afа afdragа ogа tillæg/fradragа
afа denа akkumuleredeа amortiseringа afа forskellenа mellemа kostprisenа ogа detа nominelleа beløb.а Hervedа fordelesа kurstabа
ogа -gevinstа overа løbetiden.а
а
Vedа indregningа ogа målingа tagesа hensynа tilа gevinster,а tabа ogа risici,а derа fremkommer,а indenа årsrapportenа aflægges,а
ogа somа be-а ellerа afkræfterа forhold,а derа eksisteredeа påа balancedagen.
а

Resultatopgørelsen
а
Bruttofortjenesteа ogа -tab
Bruttofortjenestenа bestårа afа enа sammentrækningа afа regnskabsposterneа nettoomsætning,а omkostningerа tilа driftа afа
selskabetsа ejendommeа samtа andreа eksterneа omkostninger.
а
Nettoomsætning
Nettoomsætningа vedrørerа indtægterа vedа udlejningа afа ejendommeа ogа indregnesа iа resultatopgørelsen,а nårа leveringа
tilа køberа harа fundetа sted.а Nettoomsætningа indregnesа eksklusiveа moms,а afgifterа ogа rabatterа iа forbindelseа medа salgetа
ogа målesа tilа dagsværdienа afа detа fastsatteа vederlag.а
а
andreа eksterneа omkostninger
andreа eksterneа omkostningerа omfatterа omkostninger,а derа vedrørerа virksomhedensа primæreа aktiviteter,а herunderа
kontorholdsomkostninger,а salgsfremmendeа omkostningerа mv.а
а
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

anvendtа regnskabspraksis

-13а -

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostningerа omfatterа omkostninger,а derа erа medgåetа tilа driftа afа virksomhedensа ejendomsporteføljeа iа
regnskabsåret,а herunderа reparations-а ogа vedligeholdelsesomkostninger,а ejendomsskatterа ogа el,а vandа ogа varme,а derа
ikkeа erа opkrævetа direkteа hosа lejerne.а
а
af-а ogа nedskrivningerа påа immaterielleа ogа materielleа anlægsaktiver
af-а ogа nedskrivningerа afа materielleа anlægsaktiverа bestårа afа regnskabsåretsа af-а ogа nedskrivningerа ogа afа gevinsterа ogа
tabа vedа salgа afа materielleа anlægsaktiver.а
а
Finansielleа indtægterа ogа omkostninger
Finansielleа indtægteа ogа omkostningerа bestårа afа renteindtægterа ogа renteomkostninger,а herunderа
renteomkostningerа fraа gældа tilа virksomhedsdeltagereа ogа ledelse,а samtа amortiseringа afа finansielleа forpligtelser.а
а
Skatа afа åretsа resultat
Skatа afа åretsа resultatа omfatterа aktuelа skatа afа åretsа forventedeа skattepligtigeа indkomstа ogа åretsа reguleringа afа
udskudtа skatа medа fradragа afа denа delа afа åretsа skat,а derа vedrørerа egenkapitalbevægelser.а aktuelа ogа udskudtа skatа
vedrørendeа egenkapitalbevægelserа indregnesа direkteа iа egenkapitalen.
а

Balancen
а
Materielleа anlægsaktiver
Materielleа anlægsaktiverа målesа vedа førsteа indregningа tilа kostprisа ogа efterfølgendeа tilа kostprisа medа fradragа afа
akkumuleredeа af-а ogа nedskrivninger.
а
afskrivningsgrundlagetа opgøresа underа hensyntagenа tilа aktivetsа restværdiа efterа afsluttetа brugstidа ogа reduceresа medа
eventuelleа nedskrivninger.а afskrivningsperiodenа ogа restværdienа fastsættesа påа anskaffelsestidspunktet.а Overstigerа
restværdienа aktivetsа regnskabsmæssigeа værdi,а ophørerа afskrivning.
а
Vedа ændringа iа afskrivningsperiodenа ellerа restværdienа indregnesа virkningenа forа afskrivningerа fremadrettetа somа enа
ændringа iа regnskabsmæssigtа skøn.
а
Kostprisа omfatterа anskaffelsesprisenа ogа omkostningerа direkteа tilknyttetа anskaffelsenа indtilа detа tidspunkt,а hvorа
aktivetа erа klartа tilа atа bliveа tagetа iа brug.а Forа egenfremstilledeа aktiverа omfatterа kostprisenа omkostningerа tilа materialer,а
komponenter,а underleverandører,а direkteа lønforbrugа samtа indirekteа produktionsomkostninger.
а
Kostprisenа påа etа samletа aktivа opdelesа iа separateа bestanddele,а derа afskrivesа hverа forа sig,а hvisа brugstidenа påа deа
enkelteа bestanddeleа erа forskellig.
а
Derа foretagesа lineæreа afskrivningerа overа denа forventedeа brugstid,а baseretа påа følgendeа vurderingа afа aktivernesа
brugstider:
а

Bygninger 15-30а år 50%

Derа afskrivesа ikkeа påа grunde

Likvider
Likviderа omfatterа likvideа beholdningerа ogа kortfristedeа værdipapirer,а somа udenа hindringа kanа omsættesа tilа likvideа
beholdninger,а ogа hvorpåа derа kunа erа ubetydeligeа risiciа forа værdiændringer.
а
а
а
а
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Ejendomsselskabetа afа 15.а novemberа 2018а apS

anvendtа regnskabspraksis

-14а -

Egenkapital
Egenkapitalenа omfatterа virksomhedskapitalenа ogа enа rækkeа øvrigeа egenkapitalposter,а derа kanа væreа lovbestemteа
ellerа fastsatа iа vedtægterne.
а
Hensatteа forpligtelser
Udskudtа skat
Udskudtа skatа ogа åretsа reguleringа herafа opgøresа somа skattenа afа alleа midlertidigeа forskelleа mellemа regnskabsmæssigа
ogа skattemæssigа værdiа afа aktiverа ogа forpligtelserа opgjortа påа grundlagа afа denа planlagteа anvendelseа afа aktivetа ellerа
afviklingа afа forpligtelsen.а
а
Udskudteа skatteaktiver,а herunderа skatteværdienа afа fremførselsberettigedeа skattemæssigeа underskud,а indregnesа
medа denа værdi,а hvortilа deа forventesа atа bliveа anvendt,а entenа vedа udligningа iа skatа afа fremtidigа indtjeningа ellerа vedа
modregningа iа udskudteа skatteforpligtelserа iа virksomhederа indenа forа sammeа juridiskeа skatteenhedа ogа jurisdiktion.
а
Udskudtа skatа målesа påа grundlagа afа deа skattereglerа ogа skattesatser,а derа medа balancedagensа lovgivningа vilа væreа
gældende,а nårа denа udskudteа skatа forventesа udløstа somа aktuelа skat.а Ændringа iа udskudtа skatа somа følgeа afа ændringerа iа
skattesatserа indregnesа iа resultatopgørelsen.
а
aktuelleа skatteforpligtelser
aktuelleа skatteforpligtelserа ogа tilgodehavendeа aktuelа skatа indregnesа iа balancenа somа beregnetа skatа afа åretsа
forventedeа skattepligtigeа indkomst,а reguleretа forа skatа afа tidligereа årsа skattepligtigeа indkomsterа samtа forа betalteа
acontoskatter.
а
Gældsforpligtelser
Finansielleа gældsforpligtelserа indregnesа vedа lånoptagelseа tilа detа modtagneа provenuа medа fradragа afа afholdteа
transaktionsomkostninger.а Iа efterfølgendeа perioderа målesа deа finansielleа forpligtelserа tilа amortiseretа kostprisа
svarendeа tilа denа kapitaliseredeа værdiа vedа anvendelseа afа denа effektiveа rente,а såledesа atа forskellenа mellemа
provenuetа ogа denа nominelleа værdiа indregnesа iа resultatopgørelsenа overа låneperioden.
а
Prioritetsgældа erа såledesа måltа tilа amortiseretа kostpris,а derа forа kontantlånа svarerа tilа lånetsа restgæld.а Forа
obligationslånа svarerа amortiseretа kostprisа tilа enа restgældа beregnetа somа lånetsа underliggendeа kontantværdiа påа
lånoptagelsestidspunktetа reguleretа medа enа overа afdragstidenа foretagetа afskrivningа afа lånetsа kursreguleringа påа
optagelsestidspunktet.
а
Iа finansielleа forpligtelserа indregnesа tilligeа denа kapitaliseredeа leasingforpligtelseа påа finansielleа leasingkontrakter.
а
andreа gældsforpligtelser,а somа omfatterа deposita,а gældа tilа leverandørerа samtа andenа gæld,а målesа tilа amortiseretа
kostpris,а hvilketа sædvanligvisа svarerа tilа nominelа værdi.
а
andenа gæld
andreа gældsforpligtelserа målesа tilа amortiseretа kostpris,а hvilketа sædvanligvisа svarerа tilа nominelа værdi.
а
Eventualaktiverа ogа -forpligtelser
Eventualaktiverа ogа -forpligtelserа indregnesа ikkeа iа balancen,а menа oplysesа aleneа iа noterne.
а
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