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Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2024 -
30-06-2025 for Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30-06-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-07-2024 - 30-06-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 01-10-2025

Direktion

Torben Lindbjerg

Direktgr

Bestyrelse

Sgren Haubro Torben Lindbjerg Line Deleuran Diemer
Formand Medlem Medlem

Kenneth Sandholdt Jacobsen Jette Ingeborg Jensen

Medlem Medlem




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS for regnskabsaret
01-07-2024 - 30-06-2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere

o . o .

arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 01-10-2025

Agillix
CVR-nr. 45000370

Claus Bjgrnlund
Statsautoriseret revisor
mne33216




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS
Mgllevej 79
9560Hadsund

CVR-nr. 40031057

Stiftelsesdato 15-11-2018

Regnskabsar 01-07-2024 - 30-06-2025

Bestyrelse Sgren Haubro

Torben Lindbjerg, Direktgr
Line Deleuran Diemer
Kenneth Sandholdt Jacobsen
Jette Ingeborg Jensen

Direktion Torben Lindbjerg

Revisor Agillix
Erhvervsparken 1
9700Brgnderslev

CVR-nr. 45000370




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve virksomhed med investering i ejendomme samt anden dermed, efter
bestyrelsens skgn, beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2024 - 30-06-2025 udviser et resultat pa kr.
250.424, og selskabets balance pr. 30-06-2025 udviser en balancesum pa kr. 13.678.270, og en
egenkapital pa kr. 998.364.




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2024/25 2023/24
kr. kr.
1.114.959 1.057.239
-259.572 -257.933
855.387 799.306
169 763
-534.132 -588.774
321.424 211.295
-71.000 -46.000
250.424 165.295
250.424 165.295
250.424 165.295




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Balance 30. juni 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2025 2024

Note kr. kr.
13.180.986 13.440.558
13.180.986 13.440.558
13.180.986 13.440.558

497.284 503.609

497.284 503.609

13.678.270 13.944.167




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Balance 30. juni 2025

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser 2
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4

2025 2024

kr. kr.

70.000 70.000
928.364 677.941
998.364 747.941
354.000 283.000
354.000 283.000
2.993.278 3.593.776
8.750.000 8.750.000
11.743.278 12.343.776
404.000 405.000
20.000 20.000
158.628 144.450
582.628 569.450
12.325.906 12.913.226
13.678.270 13.944.167




Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 01-07-2024
Arets resultat
Egenkapital 30-06-2025

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret siden stiftelsen.

Virksomheds Overfort
kapital resultat Ialt
70.000 677.940 747.940
250.424 250.424
70.000 928.364 998.364
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Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemesnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.993.278 229.000 2.129.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8.750.000 175.000 7.500.000
11.743.278 404.000 9.629.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme for i alt 3.327 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets bankforbindelse er der stillet sikkerhed ved pant i
ejendomme p& 5.000 t.kr. Pr. 30. juni 2025 har selskabet et bankindestdende pa 497 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 13.181 kr. pr. 30. juni 2025.
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Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS for 2024/25 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrer indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at lejeindtaegterne forfalder. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefglje i

regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der

ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pd grundlag af kostprisen,
baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Bygninger 20-50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som

forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtsegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af 3rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pad
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Egne kapitalandele
Kgb og salg af egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen.

-13 -



Ejendomsselskabet af 15. november 2018 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalnedseettelse ved annullering af egne kapitalandele reducerer selskabskapitalen med et belgb
svarende til kapitalandelens nominelle vaerdi og forgger overfgrt resultat. Udbytte af egne
kapitalandele indregnes direkte pd egenkapitalen under overfgrt resultat.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pd l8noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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