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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for J Serensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemvig, den 19. februar 2026

Direktion

Jeppe Osterbak Serensen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i J Sorensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for J Serensen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 19. februar 2026

Skov Revision
Registreret revisionsanspartsselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans Hoj Nygaard
Statsautoriseret revisor
mne40962
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive investerings- og finansieringsvirksomhed og dermed beslaegtet
virksomhed, efter direktionens sken.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 148.280, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.586.564.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J Serensen Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsetningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer
afinvesteringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd armslengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende éar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelfastsat afkastprocent. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgéar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat 1 intervallet 5,50 % - 8,0 %, hvilket skal ses 1 forhold til afkast jf.
ledelsens egne vurderinger.

De anvendte skeon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2025 2024
kr. kr.

275.428 164.820

142.119 -89.174

417.547 75.646

518 193.168

3 -226.685 -244.213
191.380 24.601

4 -43.100 -5.528
148.280 19.073

148.280 19.073

148.280 19.073




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

6.020.000 5.430.000

5 6.020.000 5.430.000
6.020.000 5.430.000

0 782

0 782

6.020.000 5.430.782

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2025 2024
kr. kr.
40.000 40.000
1.546.564 1.398.284
1.586.564 1.438.284
285.200 253.934
285.200 253.934
3.242.783 3.302.012
387.192 0
6 3.629.975 3.302.012
6 60.961 58.269
53.315 0
7.800 0
13.904 13.500
206.102 171.420
11.000 41.279
165.179 152.084
518.261 436.552
4.148.236 3.738.564
6.020.000 5.430.782
7
8

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 1.398.284 1.438.284
0 148.280 148.280
40.000 1.546.564 1.586.564

12



Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Andre reguleringer af finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2025 2024
kr. kr.

0 0
518 0
0 193.168
518 193.168
7.531 2.022
219.154 202.432
0 39.759
226.685 244.213
11.000 25.146
31.266 -19.618
834 0
43.100 5.528
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Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2025

Verdireguleringer 1. januar 2025
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmaessig verdi 31. december 2025

4.275.755

447.881
4.723.636

1.154.245
142.119

1.296.364

6.020.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlaegsaktiver indgér investeringsejendomme malt til dagsvaerdi 31.

december 2025 med beboelsesejendomme kr. 6.020.000. Arets vardiregulering i
resutlatopgerelsen er pa kr. 142.119.

14



Noter

5 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme beliggende 1 Lemvig.

Selskabet har fastsat dagsvaerdien med udgangspunkt i en individuel vurdering af
dagsverdien for den enkelte ejendom pa baggrund af blandt andet sammenlignelige handler
for lokalomridet, ejendommenes karakter og aktuelle stand m.v. Herudover er der til
validering af dagsvardien anvendt normalindtjeningsmetoden, hvor usikkerhederne primaert
knytter sig til fastleeggelse af afkastprocenten. Ved opgerelse af afkastet for ejendommene
tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene.
Forventededrifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den
herefter beregnede verdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Der er fastsat et afkastkrav pa 6,5 %. Den beregnede dagsvardi er opgjort pa grundlag af en
forventet nettoleje pa t. DKK 392.

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for validering af malingen af
investeringsejendommene. En stigning 1 afkastsatsen forer til et fald 1 den beregnede verdi,
som sammenlignes med den individuelt fastsatte dagsverdi. Markedsudviklingen kan
medfore et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom. Der henvises endvidere
tilbeskrivelsen i note 2 vedrerende de tilknyttede veesentlige usikkerheder til opgerelsen
afdagsverdi for ejendommene.
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Noter

5 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et fastsat afkastkrav pa

6,50 % .

Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsvaerdi

Andring 1 dagsverdi

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

7 Eventualforpligtelser

-0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
6,0 6,5 7,0
6.525.348 6.020.000 5.593.155
505.348 0 -426.845
Geald
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
3.360.281 3.303.744 60.961 3.017.321
0 387.192 0 0
3.360.281 3.690.936 60.961 3.017.321

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J Serensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

16



Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.303 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 6.020.
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