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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 14. oktober 2025

Direktion

Hans Erik Jorgensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af sel-
skabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres an-
svar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 14. oktober 2025

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
Statsautoriseret revisor

mne32801
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS
Bygmestervej 29

5750 Ringe

CVR-nr.: 3303 53 57
Stiftet: 3. juni 2010
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

15. regnskabsar

Hans Erik Jorgensen

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83

5260 Odense S

Sol ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen
i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvearende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer m.v.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i1 forhold til
disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS - Arsrapport for 2024/25 4



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkast-
baseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uaendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved
forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejen-
dom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den verdiforringelse, der
finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i1 investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sével immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der fo-
retages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede netto-
pengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér. Nedskrivninger pa goodwill
tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som
fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imede-
géelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskriv-
ning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé veerdiforringelse pé individuelt niveau, vurderes pa portefoljeni-
veau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overens-
stemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat

baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af de forventede
pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heafter Ejendomsselskabet af 3.6.2010 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig ver-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 274.939 199.353

Verdiregulering af investeringsejendomme 41.065 -39.926

Driftsresultat 316.004 159.427

Andre finansielle indtegter 742 0

3 Ovrige finansielle omkostninger -77.669 -87.705

Resultat for skat 239.077 71.722

4 Skat af arets resultat -58.695 -5.792

Arets resultat 180.382 65.930
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 180.382 65.930

Disponeret i alt 180.382 65.930
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Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 4.139.221 4.098.156
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.139.221 4.098.156
Anlaegsaktiver i alt 4.139.221 4.098.156
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.433 27.590
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 295.977 255.274
Andre tilgodehavender 25.038 8.155
Periodeafgransningsposter 1.561 1.487
Tilgodehavender i alt 331.009 292.506
Likvide beholdninger 634 46
Omszetningsaktiver i alt 331.643 292.552
Aktiver i alt 4.470.864 4.390.708
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Balance 30. juni

Note

RN =

Passiver

2025 2024

kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 2.100.853 1.920.471
Egenkapital i alt 2.200.853 2.020.471
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 169.000 156.500
Hensatte forpligtelser i alt 169.000 156.500
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.787.566 1.911.718
Selskabsskat 0 25.184
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.787.566 1.936.902
Kortfristet del af langfristet geeld 122.381 119.016
Geld til pengeinstitutter 18.415 20.046
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 9.082
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.534 5.000
Selskabsskat 71.379 40.126
Anden gaeld 94.736 83.565
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 313.445 276.835
Geeldsforpligtelser i alt 2.101.011 2.213.737
Passiver i alt 4.470.864 4.390.708
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Medarbejderforhold
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2024
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
100.000 1.920.471 2.020.471
0 180.382 180.382
100.000 2.100.853 2.200.853
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom, herunder keb,
salg og udlejning samt hermed beslagtet virksomhed.

2024/25 2023/24
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 77.669 87.705
77.669 87.705
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 46.195 25.184
Arets regulering af udskudt skat 12.500 -19.392
58.695 5.792
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 3.391.251 3.391.251
Kostpris ultimo 3.391.251 3.391.251
Regulering til dagsverdi primo 789.035 746.831
Arets regulering til dagsveerdi -41.065 -39.926
Regulering til dagsveerdi ultimo 747.970 706.905
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 4.139.221 4.098.156

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 boligejendomme pa i alt 535 m? fordelt pa 7 lejemal beliggende i Rudkebing

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau 3 i dagsverdihierarkiet)
ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommen-

de driftsar, korrigeret for udsvm% der har karakter af enkeltstdende hendelser.
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Noter

6.

Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende hovedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgéar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/6 2025 30/6 2024
Afkastkrav 7,50% 7,50%
Ved markedsverdivurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et afkastkrav pa 7,50 % for
ejendommene beliggende i Rudkebing
Folsomhedsanalyse
Dagsverdien af investeringsejendommene udger 4.139 tkr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 265 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 304 t.kr.
Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gxld Restgzeld
30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.909.947 122.381 1.787.566 1.312.909
1.909.947 122.381 1.787.566 1.312.909
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Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.910 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 4.139 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sol ApS, CVR-nr. 28 84 72 54, som er administrationssel-
skab og haefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets haftelse
udger et andet belab.
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