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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Capital Estate Development ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuusuagq, den 26. januar 2026

Direktion

Michael Marcussen

Bestyrelse

Dan Lyngholm Serensen Budek  Jorn Madsen Bo Riis Eriksen
formand

Jes Nicolaj Serensen Michael Marcussen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Capital Estate Development ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Capital Estate Development ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nykebing Mors, den 26. januar 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Flemming Hansen
statsautoriseret revisor
mne32244
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Selskabsoplysninger
Selskabet Capital Estate Development ApS
C/O EMJ-Atcon Greenland A/S
Pukuffik 17
3905 Nuusuaq
CVR-nr.: 12 88 63 57
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Dan Lyngholm Serensen Budek, formand
Jorn Madsen
Bo Riis Eriksen
Jes Nicolaj Serensen
Michael Marcussen
Direktion Michael Marcussen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Limfjordsvej 42
7900 Nykebing Mors
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udvikling af byggeprojekter samt udlejning af fast ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Capital Estate Development ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer, og
aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, eksterne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 30 &r 45-50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlzegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver under udferelse males og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nar
arbejdet er ferdiggjort, overfores den samlede vardi til den relevante post under materielle anlaegsaktiver,
og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Capital Estate Development ApS - Arsrapport for 2025 7



RSM

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, males til amortiseret kostpris, hvilket sad-
vanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 3.238.821 3.146.267
1 Personaleomkostninger -408.400 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -657.835 -657.835
Driftsresultat 2.172.586 2.488.432
Andre finansielle indtagter 2.850 9.265
Ovrige finansielle omkostninger -1.415.746 -1.561.426
Resultat for skat 759.690 936.271
2 Skat af arets resultat -195.223 -234.110
Arets resultat 564.467 702.161
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 564.467 702.161
Disponeret i alt 564.467 702.161
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 32.277.230 32.935.065
Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 503.200 0
Materielle anlegsaktiver i alt 32.780.430 32.935.065
Anlaegsaktiver i alt 32.780.430 32.935.065
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 33.750
Periodeafgransningsposter 47.060 60.568
Tilgodehavender i alt 47.060 94.318
Likvide beholdninger 2.630.257 1.456.924
Omsztningsaktiver i alt 2.677.317 1.551.242
Aktiver i alt 35.457.747 34.486.307
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Balance 31. december

6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 7.448.162 6.883.695
Egenkapital i alt 7.698.162 7.133.695
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.582.657 1.392.734
Hensatte forpligtelser i alt 1.582.657 1.392.734
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 20.100.863 20.333.001
Kreditinstitutter i @vrigt 1.844.640 0
Geld til pengeinstitutter 2.378.181 3.810.114
Deposita 642.900 642.900
Langfristede geldsforpligtelser i alt 24.966.584 24.786.015
Kortfristet del af langfristet gaeld 434.164 342.868
Modtagne forudbetalinger fra kunder 744.354 754.362
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.826 76.633
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.210.344 1.173.863
Gealdsforpligtelser i alt 26.176.928 25.959.878
Passiver i alt 35.457.747 34.486.307
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 250.000 6.883.695 7.133.695
Arets overforte overskud eller underskud 0 564.467 564.467
250.000 7.448.162 7.698.162
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Noter

2025 2024
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 408.400 0
408.400 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 189.923 234.068
Regulering af tidligere ars skat 5.300 42
195.223 234.110
31/12 2025 31/12 2024
Investeringsejendomme
Kostpris primo 37.094.199 36.896.299
Tilgang i arets lob 0 197.900
Kostpris ultimo 37.094.199 37.094.199
Af- og nedskrivninger primo -4.159.134 -3.501.299
Arets afskrivninger -657.835 -657.835
Af- og nedskrivninger ultimo -4.816.969 -4.159.134
Regnskabsmeassig verdi ultimo 32.277.230 32.935.065
Materielle anleegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Tilgang i érets lob 503.200 0
Kostpris ultimo 503.200 0
Regnskabsmeaessig verdi ultimo 503.200 0
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Noter

5.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld

31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025

Geld til realkreditinstitutter 20.535.027 434.164 20.100.863
Kreditinstitutter i gvrigt 1.844.640 0 1.844.640
Geld til pengeinstitutter 2.378.181 0 2.378.181
Deposita 642.900 0 642.900
25.400.748 434.164 24.966.584

Af virksomhedens samlede gald forfalder 20.399 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter i evrigt er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger 32.277 t.kr.

Selskabet har desuden deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.272 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 10.756 t.kr.
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