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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for K/S Malervangen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 26. februar 2016

Daglig ledel/se “;
Ay gl ;’,'. I {
%2/&/34/ 7/ /

Erik Benny Winther rik Petersen
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G1.B REVISION

Den uafthzngige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Malervangen

Péategning pa Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Malervangen for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
¢i for vaesentlig fejlinformation i irsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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GLB REVISION

Den uathangige revisors erklaeringer

Konk]usion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kage, den 26. februar 2016

GLB REVISION

Statsautoriserede Rgvisorer A/S
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Selskabsoplysninger

GLB REVISION

Selskabet

Daglig ledelse

Revision

Dattervirksomhed

Associeret virksomhed

K/S Malervangen
Méanebakken 22
Fleng

2640 Hedehusene

CVR-nr. 59 10 64 57
Stiftet: 1. april 1976
Hjemsted: Heje Taastrup

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Erik Benny Winther

Erik Petersen

GLB REVISION, Statsautoriserede Revisorer A/S
Fandediget 13

4600 Kege

Taulov Terminalen ApS, Hoje Taastrup

Mitrax Holding A/S, Heje Taastrup
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets nettoomsatning udger 11.779.159 mod 11.439.159 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udgor
9.290.906 mod 8.276.891 sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporien for K/S Malervangen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideliat.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser il kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved mdregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter vedrerende ejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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GLB REVISION

Anvendt resnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-
vet,

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknytiede virksomheds resuliat efier
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Vardien af ejendommene i Padborg og Taulov er pr. 31. december 1996 reguleret til en anslet
markedsveardi ved et afkast pa 9,5%.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivning og med fradrag af forventet restvardi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen sami omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ér indregnes i anskaffelseséret som omkostninger 1 resultat-
opgerelsen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forhioldsmazs-
sige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre vardi, Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi ind-
regnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dackke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nzrveerende drsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevagelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter andel i K/S Industrisvinget, der
méles til indre veerdi pd balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mAlt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til Ifnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pd l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel] verdi.
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GLB REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Netlioomsatning 11.779.159 11.439.159
Andre eksterme omkostninger -326.581 -824.050
Omkostninger vedrerende ejendomme -1.223.652 -1.198.372
Bruttoresultat 10.228.926 9.416.737
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.566.346 -2.537.328
Indtazgt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.419.103 1.098.214
Indtegt af kapitalandel i associeret virksomhed 1.723.235 1.887.669
Indizgter af andre kapitalandele, verdipapirer og lilgodehaven-
der, der er anlagsaktiver 305.347 447.683

1 @vrige finansielle omkostninger -1.819.359 -2.036.084
Arets resultat 9.290.906 8.276.8%1
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efier den indre vaerdis metode 3.447.685 -1.816.434
Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfares til overfart resultat 5.843.221 9.093.325
Disponeret i alt 9.290.906 8.276.891
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Balance 31. december

GLB REVISION

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaasaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i ali

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
97.984.361 99.663.822
97.984.361 99.663.822

2.617.317 1.198.214
23.350.397 21.627.162
2.930.508 2.625.161
5.600.000 5.600.000
34.468.222 31.050.537
132.482.583 130.714.359
261.600 35.190
261.600 35.190
1.900 0
263.500 35.190
132.746.083 130.749.549
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GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Reserve for apskrivninger 8.421.854 §.421.854
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 17.223.720 13.776.035
9 Overfort resultat 33.112.173 27.268.952
10 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Egenkapital i alt 59.257.747 50.966.841
Gazldsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 43.023.677 46.426.265
Deposita 3.034.138 3.217.361
Langfristede geeldsforpligielser 1 alt 46.057.815 49.643.626
Kortfristet del af langfristet gald 3.850.000 3.850.000
Geld til pengeinstitutter 0 400
Leverandprer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geld til associerede virksomheder 21.883.471 25.917.726
Anden geald 1.677.050 350.956
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.430.521 30.139.082
Galdsforpligtelser i alt 73.488.336 79.782.708
Passiver i alt 132.746.083 130.749.549
12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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GLB REVISION

Noter

2015 2014

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.819.359 2.036.084

1.819.359 2.036.084
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 136.997.684 135.677.755
Tilgang i drets lob 021.885 1.319.929
Afgang i drets lab -35.000 0
Kostpris 31. december 2015 137.884.569 136.997.684
Opskrivninger 1. januar 2015 8.421.854 8.421.854
Opskrivninger 31. december 2015 8.421.854 8.421.854
Af- og nedskrivninger }. januar 2015 -45.755.716 -43.218.388
Arets af-/nedskrivninger -2.566.346 -2.537.328
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -48.322.062 -45.755.716
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 97.984.361 99.663.822
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2015 100.000 100.000
Kostpris 31. december 2015 100.000 100.000
Opskrivninger 1. januar 2015 1.098.214 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.419.103 1.098.214
Opskrivninger 31. december 2015 2.517.317 1.098.214
Regnskabsmzaessig vaerdi 31. december 2015 2.617.317 1.198.214
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Taulov Terminalen ApS Hoje Taastrup 80,00 %
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GLB REVISION

Noter

31/12 2015 31/12 2014
4,  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2015 5.680.493 9.610.493
Tilgang i &rets lab 0 70.000
Kostpris 31. december 2015 9.680.493 9.680.493
Opskrivninger 1. januar 2015 11.946.669 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.723.235 1.887.669
Korrektion af opskrivning primo 0 10.059.000
Opskrivninger 31. december 2015 13.669.904 11.946.669
Regnskabsmzassig vaerdi 31. december 2015 23.350.397 21.627.162
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Mitrax Holding A/S Heje Taastrup 34,26 %
5.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 1.894.009 1.894.009
Kostpris 31. december 2015 1.894.009 1.894.009
Opskrivninger 1. januar 2015 731.152 5.533.469
Arets resultat 305.347 447.683
Kontant udloddet 0 -5.250.000
Opskrivninger 31. december 2015 1.036.499 731.152
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 2.930.508 2.625.161
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000
7.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 8.421.854 8.421.854
8.421.854 8.421.854
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GLB REVISION

Noter
31/12 2015 317122014
8.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 13.776.035 5.533.469
Resultatandel 3.447.685 3.433.566
Kontant udloddet 0 -5.250.000
Korrektion af opskrivning primo 0 10.055.000
17.223.720 13.776.035
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 27.268.952 18.175.627
Arets overforte overskud eller underskud 5.843.221 9.093.325
33.112.173 27.268.952
10. Foresliet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. januar 2015 1.000.000 1.000.000
Udloddet udbytte -1.000.000 -1.000.000
Udbytte for regnskabséret 0 1.000.000
0 1.000.000
11. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 46.873.677 50.276.265
Heraf forfalder inden for 1 ar -3.850.000 -3.850.000
43.023.677 46.426.265
Andel af geeld, der forfalder efier 5 &r 27.623.000 31.473.000
12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 43.024 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31, december 2015 udger 97.984 t.kr.
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GLB REVISION

Noter

12. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, ¢ tkr. samtMitrax Holding A/S'gzld til pengeinstitut
2.433 t.kr., har selskabet deponeret anparter i K/S Industrisvinget, hivis regnskabsmassige veardi pa
balancedagen udger 2.931 t.kr.

13. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Taulov Terminalen ApS’ lin i ejendommen med max. 3.000 t.kr.
Taulov Terminalen ApS” 1&n i ejendommen udger pr. 31. december 2015 1 alt 23.123 tkr.
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