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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Mamparken, Ballerup.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allergd, den 16.02.2016

Bestyrelse

Knud Brachner Henrik Hassel balch Per Weber Kirk Andersen

Ole Reimer Meilstrup
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/S Malmparken, Ballerup
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Malmparken, Ballerup for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 16.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Steen Christensen Jan Larsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
K ommanditsel skabets aktivitet bestdr i at eje og udleje erhvervsegjendom, der er erhvervet den 15. juli 2002 og
som er beliggende Malmparken 10, 2750 Ballerup.

Der er i kommanditsel skabet tegnet 10 andele fordelt pa 10 kommanditister.

Ejendommen er fuldt udlget.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud p& 418 t.kr., hvilket er en forbedring i forhold til 2014 hvor resultatet udgjorde
et underskud pé 1.552 t.kr.

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagspris pa 49.100 t.kr. Ved vurderingen af ejendommens
dagsvaadi er anvendt et afkastkrav pa 6,50% p.a. (2014: 6,75% p.a.). Afkastprocenten er fastsat ud fra, at gjen-
dommen ikke skal afhaandesi en forceret salgsproces.

Kommanditsel skabets likviditetsbidrag fra driften har vegret positiv i 2015, ligesom der i 2016 budgetteres med
et positivt likviditetsbidrag fra driften, som sammen med det likvide beredskab dakker arets afdrag pa lan.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommen er vaadiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For gen-
domme, der veadiansadtes efter en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til eendommen og dermed have af smittende effekt p& g endommens vaadi. Afkastkravet
afspejler renten, som man ville kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat
ud fraledelsens vurdering og er behadtet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et velfungerende mar-
ked.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter 1ejeindtaegter fra udlg ningsejendommen.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger. Ejendomsskatter og €l, vand og varme,
er opkraevet direkte hoslejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Finansielle poster omfatter renteindtaegter fra pengekonti.

Andrefinansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, |&neomkostninger samt realiserede og urealiserede kurstab ved-
rerende gaddsforpligtel ser.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendom males ved ferste indregning til kostpris, der bestdr af € endommens kabspris tillagt even-
tuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
den enkelte g endom.

De forventede pengestramme taget udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi norma-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalveardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for den enkelte € endom pa grundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende g endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc. Sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommens dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
3.419.314 3.346.691
(2.300.000) (3.100.000)
(230.129) (221.969)
(70.284) (204.320)
818.901 (179.598)
0 290
1 (400.421) (1.372.849)
418.480 (1.552.157)
418.480 (1.552.157)
418.480 (1.552.157)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
49.100.000 51.400.000

2 49.100.000 51.400.000
49.100.000 51.400.000

1.398 0

19.349 19.100

20.747 19.100

0 335.525

20.747 354.625

49.120.747 51.754.625
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Kreditinstitutter i avrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
3 6.652.501 6.652.501
23.072.437 22.989.482
29.724.938 29.641.983
16.218.517 17.101.933
155.274 149.778
4 16.373.791 17.251.711
4 869.250 898.067
1.704.595 3.541.047
29.500 29.500
418.673 392.317
3.022.018 4.860.931
19.395.809 22.112.642
49.120.747 51.754.625

5
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 6.652.501 22.989.482 29.641.983
Udbetalt ordinaat udbytte 0 (335.525) (335.525)
Arets resultat 0 418.480 418.480
Egenkapital ultimo 6.652.501 23.072.437 29.724.938
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 383.852 1.073.641
@vrige finans elle omkostninger 16.569 299.208
400.421 1.372.849
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 40.582.625
Kostprisultimo 40.582.625
Dagsvaadireguleringer primo 10.817.375
Arets dagsvaardiregul eringer (2.300.000)
Dagsveerdireguleringer ultimo 8.517.375
Regnskabsmaessig veer di ultimo 49.100.000

Dagsvaadireguleringen er opgjort pa grundlag af en af ledelsen fastsat afkastsats. Afkastsatsen pa 6,50 % er
behaeftet med en vis usikkerhed. En afkastsats pa 6,00 % vil medferer en dagsvaardi pa 53,2 mio. kr. og et af-
kastkrav pa 7,00% vil medfgrer en dagsvaardi pa 45,6 mio. kr. Der henvises i gvrigt til ledel sesberetningens

afsnit om usikkerhed ved indregning og maling.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen.

Stamkapitalen bestar af 10 kommanditanparter & 1.400.000 kr., svarende til 14.000.000 kr., hvoraf der er ind-
betat 6.652.501 kr. Kommanditisternes ikke-indbetalte resthadtel se pr. 31. december 2014 er 7.347.499 kr.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 maneder 12 maneder 12 maneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 898.067 869.250 16.218.517 12.717.388
Bankgedd 0 0 0 0
Anden gadd 0 0 155.274 165.284
898.067 869.250 16.373.791 12.882.672

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til realkreditinstitutter og bank er sikret ved pant i e endom.

Den regnskabsmeaessige vaardi af den pantsatte g endom udger 49.100 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er deponeret g erpantebrev nom. 13.000.000 kr. med pant i
gjendommen Malmparken 10, 2750 Ballerup.



